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PREMESSA

La presente relazione ha il solo scopo di meglio descrivere le attivita che si svolgeranno all’interno
del sub-ambiti c¢1/b del pit ampio Accordo di Programma “ex FIAT/Alfa-Romeo” . Per le puntuali
descrizioni tecniche si rimanda alle specifiche relazioni sia impiantistiche che tecniche specifiche
(es. Acustica, Geologica ecc..), si evitera in questo modo di ripetere quanto gia individuato nelle
parti dedicate.

La stessa relazione & redatta nella medesima modalita sia per la richiesta di Permesso di Costruire
per le Opere Esterne e per gli Edifici Privati. Tale scelta € scaturita dalla necessita di consentire di

valutare le due richieste pur avendo un “quadro completo” dell’aspetto edilizio dell’intero sub-

ambito.

Tl Piano Attuativo, sottoscritto in data 28/12/2013 consente la realizzazione di edifici polifunzionali
secondo quanto previsto dalle schede urbanistiche descrittive.
Per le puntuali verifiche di tipo quantitativo e normativo si rimanda alle tavole allegate, in

particolare alla tavola 15.1 che ha il compito di verificare i principali dati urbanistici.



IL PROGETTO

Il presente progetto ¢ il naturale sviluppo di quanto previsto nell'Accordo di Programma ratificato
dalle amministrazioni pubbliche e sottoscritto nello scorso Dicembre 2012,

Esso ha avuto come scopo principale la riqualificazione dell'areca ex Fiat Alfa-Romeo a cui hanno
aderito Regione Lombardia, Provincia di Milano e i Comuni di Arese e Lainate.

Tale Accordo di Programma ¢ stato sottoposto a Valutazione Ambientale Strategica e a Valutazione
Ambientale Integrata.

Il Decreto VIA ha preso in considerazione, nello specifico, la realizzazione del centro poli-
funzionale e delle sue aree contermini che accoglieranno i parcheggi ed il verde di connessione.
All'interno dell'AdP il sub ambito che accoglie la presente richiesta di edificazione & ondividuato
come cl/b e sottende un'area di 298.000 mq. L'area ricade parte in Comune di Arese e parte in
Comune di Lainate.

Allo stato attuale 'area del sub ambito cl/b si presenta come una “spianata” caratterizzata da una
grande piastra in calcestruzzo che un tempo costituiva la pavimentazione di un grande edificio
utilizzato per l'allestimento degli interni auto ed oggi gia da tempo raso al suolo.

A Nord dell'area ¢ presente la nuova edificazione logistico/produttiva A.B.P.

Il progetto previsto nell'AdP prevede che la quasi totalita dell'edificato sia concentrata in un unico
edificio disposto su due livelli servito da parcheggi che per oltre il 30% risultano localizzati in
strutture pluripiano poste ai lati dell'edificio.

Parte integrante dell'AdP ¢ il Piano Attuativo che in maniera puntuale prevede l'edificazione del sub
ambito cl/b.

I1 PA prevede una SLP a destinazione commerciale per 77.000 mq ed una superficie per destinazioni
artigianali/terziari di servizio per una superficie di 15.000 mq. Sono previsti anche 22.000 mq
destinati ad accogliere spazi di relazione a connessione delle attivita produttive ed economiche.

Alla tavola 15.1 & possibile individuare i principali dati urbanistici e verificarne la compatibilita tra

quanto progettato e quanto previsto all'interno della pianificazione urbanistica sin qui sviluppata.

I progetto edilizio si sviluppa in due specifiche richieste:
o Edifici Privati

o Opere Esterne agli Edifici

La prima sviluppa i progetti propri degli edifici privati e delle loro aree pertinenziali contermini, la
seconda sviluppa i progetti delle aree piti propriamente esterne agli edifici stessi costituite dai
parcheggi asserviti e di pertinenza, dal verde connettivo a standard e da quello privato, dalle arce

ciclopedonali e dalla viabilita.



Una parte, inoltre, delle Opere Esterne si occupa dell’allargamento della SP 109 ¢ dalla
sistemazione della geometria della Via Luraghi attraverso la creazione di due nuove rotatorie della

sistemazione di quella gia presente all’incrocio con Viale Alfa-Romeo.

GLI EDIFICI PRIVATI

Per una praticita di gestione gli edifici sono stati individuati singolarmente eccone una breve

descrizione funzionale:

EDIFICIO 1

Si tratta dell’edificio principale che accoglie gran parte della volumetria consentita dal Piano
Attuativo.

In esso trovano posto attivita sia commerciali, che artigianali di servizio, che terziarie di servizio; le
suddette attivita si sviluppano su un doppio livello che al piano terra si affaccia anche verso il
parcheggio a raso del lato Sud.

Al piano terra ed al piano primo le attivita rivolte verso I’interno dell’edificio rimangono connesse
tra di loro attraverso I’ampia superficie pedonale di connessione che svolge un compito di vera e
propria connessione tra le differenti unita ed i servizi presenti all’interno dell’edificio. E’ questa una
superficie caratterizzata da ampie piazze e sistemi di risalita che consentono ai pedoni di passare
agilmente da un livello ad un altro senza tuttavia perdere la possibilita di “abbracciare” I’insieme
con la vista.

Ci piace descrivere questo spazio connettivo utilizzando I’immagine della “Galleria Vittorio
Emanuele” di Milano, non tanto per la tipologia dell’architettura che essa evoca quanto per la
dimensione degli spazzi siano essi orizzontali che verticali.

Gli spazi connettivi dell’Edificio 1 saranno caratterizzati dalle grandi altezze interne (oltre 20 metri)
e dalle grandi dimensioni a terra: si tratta infatti di larghezze tipiche delle piazze cittadine, ma in
questo caso coperte e rese gradevoli dal mix funzionale.

La copertura di questi spazi connetfivi sara caratterizzata da strutture in legno e coperture
trasparenti che nei mesi estivi sfiutteranno “I’effetto” camino per garantire un raffrescamento privo
di apporti impiantistici aggiuntivi.

Per una maggiore comprensione degli aspetti impiantistici si rimanda alla relazione specifica qui
allegata al progetto.

Al piano terra dell’edificio si accederd da quattro grandi fornici posti lungo la facciata, ma sara
possibile anche accedere attraverso le unita immobiliari “passanti” o addirittura affacciate
direttamente sull’esterno dell’edificio stesso. E’ questo il caso, ad esempio, dell’ipermercato che ha

i propri ingressi e la facciata principale rivolti non verso I’interno, ma verso il parcheggio frontale.



Una particolare attenzione ¢ stata, inoltre, rivolta proprio verso I’ipermercato: esso ¢ caratterizzato
da una copertura a shed che fonde la possibilita di una grande illuminazione naturale rivolta a Nord
e lo sfruttamento degli shed stessi per accogliere i pannelli fotovoltaici a sud.

Il fronte Sud dell’edificio ¢ destinato ad accogliere le attivita pubbliche (percorsi pedonali, zone con
attivitd sportive e ludiche, la sosta dei pedoni, le attivita di seduta delle attivita affacciate verso
’esterno, i giochi d’acqua), mentre la zona Nord € destinata ad accogliere la logistica e il
movimento delle merci utilizzando anche una zona di scarico al doppio livello dove potranno
accedere i mezzi pesanti evitando 1’uso di ascensori e montacarichi per la movimentazione delle
merci.

Come si dira in seguito, la copertura non trasparente dell’edificio & quasi interamente coperta da
verde.

Allo stato attuale non sono ancora definite puntualmente le singole attivitd che si istalleranno
all’interno dell’edificio (eccezion fatta per ’ipermercato): particolari necessita sanitarie legate alle
singole e specifiche funzioni (es fosse de grassatrici e loro dimensione, particolari sistemi di
espulsione dell’aria per attivitd particolari ecc...) saranno oggetto di specifiche integrazioni al
progetto all’atto della loro definizione.

EDIFICIO 2

Si tratta di due piccolo chioschi che si trovano lungo il fronte dell’Edificio 1. Essi hanno lo scopo di
garantire la vivacita funzionale del fronte dell’edificio.

EDIFICIO 3

L’edificio ¢ destinato ad accogliere un Fast Food: esso si sviluppa su due livelli con una piccola
zona frontale per il gioco dei bambini.

[’architettura esterna riprende soluzioni architettoniche gia utilizzate in altre situazioni lombarde.
EDIFICIO 4

[’edificio ¢ destinato ad accogliere Iattivita di consegna delle acque minerali e delle merci
ingombranti dell’ipermercato con modalita “drive in”. Tale modalita ¢ gia utilizzata da anni dal
gruppo che gestira I’ipermercato e consente alla clientela di fruire di un servizio molto ben gradito.
[edificio si sviluppa su un unico piano.

EDIFICIO 5

E’ questa la zona che accoglierd una stazione di servizio “private label”, tuttavia il presente
permesso di costruzione non prende in esame il rilascio delle attivita di erogazione, ma si limita
solo a richiedere I’autorizzazione per le parti edili proprie della tettoia e dell’ufficio del gestore.

La richiesta puntuale legata all’attivita di erogazione sara oggetto di ulteriore e puntuale richiesta.



LE AREE ESTERNE

All’esterno degli edifici si sviluppano le aree che accoglieranno le sistemazioni esterne.

Esse consistono principalmente in parcheggi privati, parcheggi asserviti all’uso pubblico, percorsi
ciclopedonali, marciapiedi, verde privato, verde connettivo a standard e piazzali di carico/scarico.
Le tavole allegate e le relazioni tecniche ben descrivono i livelli di finitura ed i materiali utilizzati.
Le quantitd riprendono quelle richieste dal Piano Aftuativo e garantiscono il rispetto delle
normative.

Una particolare attenzione ¢ stata posta per le aree lungo il confine Ovest anche in attesa del
successivo sviluppo urbanistico che consentira la rinaturalizzazione del Torrente Lura.

Una particolare attenzione ¢ riscontrabile nelle tavole proprie delle sistemazioni viabilistiche lungo

la Via Luraghi e la SP 109.

Il sistema delle piste ciclopedonali previsto ha lo scopo di ricucire i percorsi, oggi separati, di
collegamento ftra le varie cittadine che circondano il sito dell’ex Alfa-Romeo. Tali percorsi, inoltre,

sono da considerarsi una prima tranches tra quelli previsti dal pit ampio AdiP,

Si fa presente che nel territorio comunale di Lainate sussiste un vincolo ambientale connesso alla
fascia di rispetto di 150 metri dal Torrente Lura (Legge Galasso); a seguito di tale vincolo le
proprieta hanno gia presentato separata istanza di approvazione paesaggistica ed ad essa si rimanda

per le specifiche descrizioni.



LE MODIFICHE DEL PROGETTO RISPETTO AL PIANO ATTUATIVO VIGENTE

Il progetto sia degli edifici che delle aree esterne differisce, anche se in modo non sostanziale da
quanto previsto ne] Piano Esecutivo facente parte dell'Accordo di Programma e sottoscritto in data
28/12/2012.

Tali modificazione, comunque sono rispettose dell'art. 14,12 della L.R. 12/2005 e non si

configurano come modificative le caratteristiche tipologiche del piano stesso.

Le principali modificazioni sono riscontrabile nella decisione di non prevedere pit parcheggi in
strutture pluripiano fuori terra, come era invece previsto nel Piano Attuativo.

Il PA prevedeva due grandi parcheggi fuori terra posti ai lati estremi dell'edificio polifunzionale, il
nuovo progetto prevede, invece, di spostare queste superfici in interrato creando due nuovi
parcheggi. Un grande parcheggio ¢ posto sul fronte dell'edificio principale e accogliera i parcheggi
asserviti all'uso pubblico, mentre un parcheggio piti piccolo ¢ posto a Ovest dell'edificio principale e
accogliera i parcheggi pertinenziali.

Questa modificazione ha comportato un leggero riassestamento della viabilita di accesso da e per i
parcheggi anche al fine di consentire I'inserimento delle rampe di accesso ai parcheggi interrati, cosi

come richiesto dalla normativa antincendio.

Una ulteriore variazione del PA ¢ data dalla modificazione dell'edificio verso il lato Ovest, anche in
conseguenza del nuovo parcheggio di cui sopra.

Sostanzialmente gli edifici restano abbastanza fedeli agli schemi planimetrici che hanno avuto il
compito di descrivere I'edificato all'interno del PA. Le modificazioni distributive che sono
intervenute sono state frutto della necessaria modificazione di scala progettuale che ha dovuto
confrontarsi anche con le normative antincendio e sanitarie, proprie di questa fase.

Tuttavia gli edifici hanno subito queste loro riconfigurazioni morfologiche pur rimanendo

all'interno dei perimetri di galleggiamento.

La tavola 15.1 ha il compito di verificare il rispetto delle cubature, delle superfici a standard e delle

quantita urbanistiche previste; ad essa si rimanda per la dimostrazione della conformita alla

normativa.



GLI EDIFICI — ATTENZIONI AMBIENTALI

Gli edifici verranno realizzati con particolari attenzioni all’ambiente, con attenzione sia in fase di
2

costruzione che di gestione degli edifici stessi e dei loro consumi energetici.

Di seguito si riportano alcune di queste attenzioni:

A

A

Produzione di oltre un Megawat di energia solare
Un grande investimento economico che consentira di integrare i consumi energetici €
consentire di ridurre sensibilmente la necessitd di energia per i servizi necessari al

funzionamento delle illuminazioni serali e diurne (parcheggi interrati).

Parecti esterne tinteggiate con pitture fotocatalitiche:

Aftraverso la luce solare la fotocatalisi innesca e mantiene un processo di depurazione
cfficace contro sostanze tossiche quali polveri sottili, monossido di carbonio,
formaldeide,metanolo, etanolo, benzene tolu-ene, xilene, ossidi di azoto, anidride solforosa,
composti aromatici, microbi, muffe, svariati composti organici ed inorganici, ecc.

La fotocatalisi, operata da una sostanza chiamata fotocatalizzatore, attivata dalla luce solare
permette ’ossidazione delle sostanze inquinanti che si trasformano in sali che cadono al
suolo e vengono facilmente rimossi da pioggia o vento.

Questi sali sono sostanze naturalmente presenti nell’atmosfera e del tutto innocue.

Altra importantissima azione delle pitture fotocatalitiche € quella dell'antisporcamento,
poich¢ la trasformazione degli inquinanti in sostanze idrosolubili o minerali inerti,
impedisce che le stesse permangano sui muri ed alterino i colori o deteriorino lo strato
protettivo della pittura stessa; allungano percio notevolmente gli intervalli di ripitturazione e

mantengono per molto tempo l'aspetto originale dei manufatti cosi trattati.

Pareti esterne con l'utilizzo di giardini verticali:

Oltre ai benefici estetici e alle migliorie architettoniche, la realizzazione di giardini verticali
comporta non pochi benefici. Innanzi tutto queste strutture portano un’importante azione di
termoregolazione naturale, una protezione dagli agenti ambientali, il filtraggio dalle sostanze
inquinanti e delle polveri presenti nell’aria e una parziale riduzione del rumore. La
vegetazione integrata negli edifici, inoltre, crea i presupposti per la costituzione di un
involucro termico che durante il periodo estivo limita il surriscaldamento e nei mesi
invernali diminuisce le dispersioni di calore, migliorando le condizioni di benessere sia negli

spazi aperti che in quelli confinanti.
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Pareti esterne con 'utilizzo di materiali naturali e riciclabili:
I materiali da costruzione utilizzati per la realizzazione delle facciate limiteranno I'uso di
materiali metallici (alucobond, acciai stirati ecc..) per preferire materiali quali il legno da

foreste certificate, il vetro, i pannelli cementizi.

Utilizzo di materiali trasparenti ad alte prestazioni:

Per la coperture delle zone pedonali si utilizzeranno materiali trasparenti di ultima
generazione ad alte prestazioni termoisolanti migliori di quelle garantite da cristalli o vetri
anche del 30/40%. Tali materiali, inoltre, posseggono un peso specifico molto inferiore ai

corrispondenti vetri/cristalli, riducendo la portata delle strutture ed il loro ingombro.

Utilizzo di materiali ecocompatibili per la realizzazione delle coperture piane:

Scelta di utilizzo di sistemi impermeabili per tetti piani e inclinati realizzati con manto
impermeabile ad elevato profilo ecologico in lega di poliolefine che non contiene sostanze
pericolose, sostanze volatili, metalli pesanti; riciclabile; non pericoloso per l'nvomo e
l'ambiente ¢ con una durabilita prevista superiore alla media. Inoltre I'utilizzo di pellicole di
copertura di colore bianco diminuira l'effetto irraggiamento estivo aiutando il positivo

bilancio termico dell'edificio e limitando il consumo di energia per il raffrescamento estivo.

Attenzione al risparmio di acqua potabile e recupero delle acque piovane:
Le acque piovane della copertura verranno raccolte, filtrate e redistribuite all'interno
dell'edificio per usi non potabili (acque di scarico dei bagni pubblici, irrigazioni, lavaggi

piazzali ecc..)

Attenzione al risparmio di energia elettrica:

Attraverso la progettazione di impianti di illuminazione che faranno largo uso della
tecnologia a led, di sistemi di rilevazione di presenza per evitare l'uso di illuminazioni in
ambienti non occupati per un risparmio complessivo fino al 60% dell'energia impiegata in

un contesto tradizionale.

Attenzione al risparmio di energia termica:
Attraverso l'utilizzo dei fluidi termici forniti dalla centrale di cogenerazione gia presente
nell'area che consentira di ottenere un edificio ad “emissione zero”. L'acqua calda sanitaria

ed i fluidi principali per il condizionamento, sia estivo che invernale, saranno distribuiti



A

A

A

direttamente dalla centrale esistente che limitera la necessita di impianti di condizionamento

singoli e specifici per le singole unita edilizie contenute all'interno dell'edificio.

Attenzione al trattamento delle acque di scarico:
Le acque di scarico dell'immobile e delle aree esterne non graveranno sulla rete pubblica

esistente, ma verranno trattate nel depuratore gia presente a sud dell'area.

Realizzazione di tetti verdi:
Si ¢ optato per la realizzazione di una copertura con “tetto verde” per I’edificio principale
che consentira di avere ottimi benefici sia sotto I’aspetto climatico che del trattamento delle

acque piovane che verranno raccolte e riutilizzate nella rete duale.

Attenzione all'aspetto arboreo aggiuntivo:

Il parcheggio esterno e le aree a verde verranno piantumate con essenze arboree autoctone,
oltre a cespugli e ombreggianti. Questa attivita consentira di riconsegnare all'area una
propria invarianza idraulica sino ad oggi negata dalla precedente attivita edilizia dell'Alfa

Romeo che aveva reso praticamente impermeabile l'intera area.

Pacheggi:

Gran parte dei parcheggi sono realizzati in strutture multipiano limitando l'uso delle aree a
livello per la destinazione di parcamento, questa scelta consente un utilizzo meno “estensivo
a parcheggio” delle aree a livello ed una maggiore possibilita di alberature e

ombreggiamento dei parcheggi.

Raccolta differenziata e riciclo:
Realizzazione di piazzole di raccolta differenziata per i rifiuti prodotti dagli operatori e dai

clienti con specifiche aree per il recupero dei materiali riciclabili (carta, legno, plastica ecc..)



Tl tetto verde per le coperture

Per le coperture dell'edificio principale si € scelfo di utilizzare la tecnologia
“tetto verde” attraverso la scelta del verde “estensivo”. Tale scelta consente

di garantire il beneficio di una copertura verde, ma limitandone gli aspetti

negativi quali il peso € la frequente manutenzione.

Il problema del peso & risolto attraverso l'utilizzo di substrati vegetativi
caratterizzati da “terre alleggerite” con l'aggiunta di lapilli e rocce leggere,
mentre la manutenzione limitata ¢ garantita dalle scelte relativamente alle
essenze utilizzate ed alla loro Jimitata necessita di irrigazione nei periodi
estivi.

Tl verde pensile estensivo viene solitamente identificato come “tetto verde”
e rappresenta un sistema tecnico per coperture verdi, caratterizzato da
spessori ridotti (16 cm), pesi contenuti (115 kg/mgq. a massima saturazione) €
ridotta manutenzion'e. Avendo funzioni prevalentemente tecnologiche la
scelta viene valutata in funzione del rapporto costi-benefici che produce,
spesso mettendo in secondo piano I’aspetto estetico dato dalla vegetazione,
composta essenzialmente da una miscela di varieta di “sedum” (il Sedum ¢
un genere di piante succulente ¢ "xerofile" che comprende circa 600 varieta
di specie. Appartengono alla famiglia delle Crassulacee, provenienti sia da
regioni fredde che temperate; parecchie pecie crescono spontanee anche in

Ttalia su muri e nei giardini rocciosi, altre vengono coltivate in vaso, sono

considerate piante "rustiche" e ngemirustiche” perché sopportano anche le

basse temperature).

1l “tetto verde” & un sistema particolarmente adatto alle coperture di grandi
dimensioni ¢ a tutte quelle coperture che a causa della difficile accessibilita

richiedono un sistema semplice, senza impianti di irrigazione ¢ con



vegetazione adattabile alle condizioni climatiche del luogo, con una elevata
capacitd di resistere a periodi di giccita, in grado di rigenerarsi ed auto
propagarsi in maniera rapida e antosufficiente, tale da non richiedere
interventi manutentivi frequenti, oltre a garantire un aspetto estetico

variabile a seconda delle stagioni.

Questo sistema ¢, inoltre, maggiormente utilizzato laddove ¢ importante
valutare la miglioria energetica apportata alledificio grazie ai suoi elementi

che creano uno strato di protezione ed isolamento termico all’edificio.

I.a certezza di una minor dispersione del calore durante la stagione invernale,
ma soprattutio un elevato e naturale maggior raffrescamento nei periodi
estivi, fa del verde estensivo una soluzione ideale per coperture a bassa
fruizione.

La parte di vegetazione ¢  composta da miscela di 6-7 varieta di talee di
sedum (tipo Acre Majus, Kamtschatcum Diffusum, Album Coral Carpet,
Spurium Fuldaglut, Album Athoum, Spurium Tricolor, Anopetalum
Montanum, Weihenstephaner Gold) poste in opera mediante talea. Nella
miscela le proporzioni delle diverse tipologie di varieta sono definite in base

al contesto specifico dell’area climatica corrispondente.

Gli elementi drenanti a contatto con la copertura sono solitamente realizzati
in polistirene espanso sinterizzato e prodotti con materia esente da rigenerato
essi sono utilizzati per l'accumulo idrico € il drenaggio dell’acqua; essi, oltre
a syolgere la funzione di protezione del manto impermeabile,
immagazzinano l’acqua piovana € la restituiscono alla vegetazione attraverso
un processo di condensazione e di micro evaporazione definito “acqua di
diffusione” che permeite alla vegetazione di disporre cosi di un

approvvigionamento d’acqua a lunga durataca lenta cessione.



I benefici dell'adozione di un sistema “tetto verde” sono, inoltre:

Isolamento termico
1l beneficio diretto & strettamente legato alla regolazione del microclima.

qi riscontra un maggior isolamento termico dell'edificio poiché il sistema ¢
in grado di creare uno sfasamento che porta alla riduzione delle dispersioni
termiche, trattenendo maggior calore durante il periodo invernale, mentre
nella stagione estiva impedisce al calore presente all’esterno dell’edificio di
trasmettersi attraverso la copertura in tempi rapidi, consentendo il
mantenimento di ambienti interni confortevoli e dall’effetto “cantina”.

Normalmente le certificazioni CE dei pannelli in EPS ne permettono anche

|*utilizzo (per lo spessore di 24 mm) come un normale elemento

termoisolante.

Risparmio energetico
1l risparmio energetico & strettamente legato all’isolamento termico e alla

regolazione climatica. Grazie all'adozione di un sistema a “tetto verde” si

possono ottenere importanti risparmi energetici, apprezzabili soprattutto in
periodo estivo € dovuti principalmente ai vantaggi legati ad un effettivo
minor utilizzo degli impianti di condizionamento.

Durante il periodo invernale i tetti verdi contribuiscono a diminuire la

dispersione del calore accumulato dall’edificio.

Isolamento acustico

T sistemi “tetto verde” garantiscono un apporto fonoassorbente alle solette di
copertura. Beneficio determinato in parte dalla massa degli strati componenti
ed in parte dalla vegetazione, che impedendo il riflettersi completo delle
onde sonore, favorisce la diminuzione dell’inquinamento acustico, nella

misura di circa il 10% ca rispetto ad una copertura tradizionale.



Ritenzione idrica
Grazic all’elevata capacita di accumulo idrico degli elementi di isolamento €
dei substrati molto igroscopici, 1 “tetti verdi” sono in grado di trattenere in

copertura (secondo un calcolo di stima dinamica) e restituire all’ambiente

con 1’evapo-traspirazione fino al 80% dell’acqua piovana, riducendo di

conseguenza il flusso delle acque reflue verso gli scarichi fognari; fenomeno

tacilmente riscontrabile durante i picchi di piovosita repentina succeduti a

periodi di siccita.

Trattamento delle polveri

Questo beneficio ¢ strettamente € legato al miglioramento bioclimatico, oltre

all’effetto proprio del verde di fissare le particelle di polvere alla

vegetazione; inoltre la realizzazione di “tetti verdi” contribuisce alla

diminuzione del fenomeno dell’Isola di calore delle aree urbane che

surriscaldandosi, favoriscono la produzione di pulviscolo.

Di seguito vengono riportate alcune immagini relative a coperture realizzate

con i sistemi sopradescritti:
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VERDE E ZONE PEDONALI

All'interno dell'area vengono realizzate superfici a verde (asservite all'uso
pubblico e private) per una superficic superiore a 56.000 mq.

Dette aree saranno realizzate attraverso il riuso del terreno naturale gia
presente all'interno dell'area e accoglieranno le essenze cosi come descritto

negli allegati graficl.

Particolare attenzione si ¢ operata al fine di garantire quanto richiesto in sede
di svolgimento VIA dell'AdiP in merito alle aree verdi all'interno del sub-

ambito c1/b.

Di seguito vengono allegate le immagini delle essenze arboree utilizzate ¢
compatibili con la lotta integrata al “tarlo asiatico” in quanto I comuni di
Lainate ed Arese sono ftra quelli che la Regione ritienc a rischio di tale

insetto infestante.

11 progetto conferma quanto richiesto al punto 9.12.9 del decreto VIA
realizzazndo i parcheggi controterra in prato armato € utilizzando alberi con
altezza di almeno tre metri all'atto della messa a dimora.

Tali alberature, inolfre saranno collocate una ogni due posti auto per
parcheggi in singola fila, oppure una ogni quattro posti per I parcheggi in

doppia fila.

Per i parcheggi realizzati su solaio (quelli che si trovano al di sopra del
parcehggi interrati) si € scelto di realizzare ampic fioriere della larghezza
minima di 140 cm. Esse consentiranno il rispetto di quanto sopra detto anche
nell'impossibilita di mettere a dimora gli alberi in “piena terra”. Ovviamente
le essenze individuate per tale occasione saranno del tipo adatto a vivere

anche in terreni contenufl.

Si precisa che tutte le aree verdi di nuova realizzazione saranno dotate di
impianti di irrigazione di varia tipologia a seconda della tipologia di
impianto delle speci. L'acqua per I'rrigazione provverra principalmente dalle
vasche di raccolta dell'acqua piovana che sono realizzate con una
dimensione di 2.000 mc. Tali vasche, inoltre, verranno alimentate in periodo
di siccita con l'ausilio dei pozzi non potabili gia presenti all'interno dell'area
dell'ex stabilimento ex Alfa-Romeo, ovitando cosi l'impiego di acqua
potabile per usi irrigui.



In allegato, inoltre, si produce copia della relazione agronomica allegata al
Piano Esecutivo e che & gia stata yalutata positivamente in ambito VIA.

Le zone pedonali saranno caratterizzate dall'uso di materiali diversi ¢
congegnali al diverso uso.

Per i percorsi ciclopedonali immersi nel verde si € optato per l'uso del
«Glorit™ tale materiale fornisce la possibilita di utilizzare lo stesso terreno
presente in sito,migliorandolo € stabilizzandolo; terreni che solitamente
vengono considerati gcadenti da un punto di vista geotecnico (argille
organiche, argille limose, torbe o terreni organici) e che in genere vengono
asportati € sostituiti con costosi inerti di cava (sabbia/ghiaie)sono grazie a
questa tecnologia, riutilizzati e riqualificati.

Il procedimento distabilizzazione dei terreni in sito € molto semplice €
consente economic di costi fino al 50%, in rapporto ai sistemi tradizionali,
evitando costose opere disbancamento e movimento terra € permettono la
riduzione d’impiego di sabbie d’alveo o extra-alveo la cui escavazione
tradizionale sta esaurendosi in alcune regioni Italiane creando contraccolpi
non indifferenti all’economia € danni irreversibili all’ambiente naturale.

Per i percorsi ciclopedonali lungo la facciata dell'edificio, invece, si ¢ optato
per la realizzazione di percorsi realizzati in autobloccanti in cls di vario
colore.

La scelta dell'autobloccante & fiutto dell'esperienza del trattamento di grandi
spazi aperti € pedonali caratterizzati da differenti utilizzi durante le stagioni.
Si ritiene che 1'uso dell'autobloccante in cls possa contribuire a risolvere quel
problemi di fessurazione e di modificazione del livello delle pavimentazioni
continue o “rigide” nelle zone pedonali a grande estensione.

Anche la manutenzione € Iintervento per piccole riparazioni risulta piu

facile in presenza di pavimentazioni in autobloccante di cls.

Lungo la facciata dell'edificio trovano posto puntuali allestimenti tematici
che contribuiranno a vivacizzare la fruizione della struttura polifunzionale
evitando la “desertificazione” funzionale propria dei grandi spazi privi di
momenti di aggregazione propri di queste situazioni extraurbane.

Spazi per il gioco dei bambini, skate park per adoloscenti ¢ fontane d'acqua
consentiranno, assieme all'arredo urbano di queste zone, di poter costruire un
tessuto vivo ¢ funzionale dove le persone poiranno svolgere alcune delle loro
attivith ludiche e di svago anche senza dover accedere al centro



polifunzionale stesso.

Un contributo essenziale a tale scopo viene garantito anche dalla grande area
multisport caratterizzata dalla presenza di campetti polivalenti dove i ragazzi
potranno incontrarsi durante il tempo libero ¢ svolgere le proprie attivita
sportive liberamente © gratuitamente. Questi spazi, inoltre, potranno
accoglicre attivita differenti nei vari periodi dell'anno, siano esse di tipo
sportivo (ad esempio la pista per i pattini del ghiaccio in inverno e per I
pattini a rotelle nei mesi non rigidi) siano esse di tipo ludico ricreativo
(musica, teatro ecc.. -

', l'esterno del centro polifunzionale, un insieme di spazi creati per cssere
utilizzati liberamente ¢ nelle differenti ore della giornata da tutti, siano essi
fruitori delle attivita poste all'interno del centro, siano cssi pedoni che
percorrono le piste ciclopedonali di collegamento tra le varie cittadine,
oppure semplici ayventori vemuti proprio solamente per fruire di detti servizi

gratuiti.
Si tenga presente, inoltre, che la scelta di far affacciare verso l'esterno in
modo attivo (con i loro ingressi e non solo vetrine) le attivita presenti

nell'edificio del Centro Polifunzionale contribuira non poco a rendere vivo €
funzionale il grande percorso pedonale che caratterizza il fonte dell'edificio

stesso.



FOTO DESCRIZIONE

ESSENZE UTILIZZATE



CRATAEGUS MONOGYNA




GINKO BILOBA

QUERCUS PETRAEA
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specie foresial
Alberi

Castanea sativa - Castagno
Celtis australis - Bagolaro
Frascinus spp. - Frassini
Juglans regia - Noce

Pinus spp. - Pini

Prunus avinm - Ciliegio
Prunus padus - Pado
Quercus spp. — Querce
Robinia pseudoacacia - Robinia
Taxcus baceata - Tasso

Tilia cordata - Tiglio
Arbusii

Cornus spp. - Corniolo, Sanguinello
Esonynus enropacis - Evonimo
Cytisus scoparius - Ginesird
Frangula alnus - Frangola

Tlexc aquifolinm - Agrifoglio
Ligustrum vnlgaris - Ligusiro
Prunus spinosa - Prugnolo
Ramnus catharticns - Spincervino
Sambucis nigra - Sambuco

Sorbus spp. - Sorbi

Vibnrnum spp. - Lantand, Opalo

Specie ospiti di cui

Specie ospiti d
pulus spp. (Pioppa), Alnits Pp- (Ontaig),
seaster spp. (Cotognasira), Azalea spp.(Azalea),
(Gelso)

& vietato I'impianto nell’area di qu

Platais spp. (Platans), Berula spp. (Betrlla), Carpinits $p.
pia spp. (Lagerstroentia), Malus spp. (Mela), Eyrs 3p- (Pero)

i cui & sconsigliato I'impianto nellarea di quarantena: Aescidies pp. (Lopocastanc), Uln
Rosa spp. (Rosa), Pruus lan1ocerasns (Larroceraso), Crataegits $pp-
Fiens carica (Fica), Ziziphis jujnbe (Ginggiolo), Salix: ipp. (Salics), Moruis spp.

Specie arnameniali

Cercis silignastrum - Albero di Giuvda
Gintko Biloba - Ginko

Gleditsia triacanthos - Gleditsia
Liguidambar styraciflua - Liquidambar
Liriodendron tulipifera - Liriodendro
Magnolia spp. - Magnolia

Olea enropaea - Ulivo

Panlownia tormentosa - Paulonia
Quercus palstis - Quercia di palude
Querens rubra - Quercia rossd

Sophora japonica - Sophora Yy s 7

Arbutus unedo - Corbezzolo

Buxus sempervirens - Bosso

Forsythia spp. - Forsizid

Laurus nobilis - Alloro

Nerinm oleander - Oleandro

Pyracantha coccinea - Piracanta

Punica granatur - Melograno

Spirea spp. - Spired

Wisteria sinensis - Glicine

Tuite le conifere (Abeti, Pini, Cedri, Cipressi,

Tuie, Chamaecyparis, Araucaria, ecc.)

arantena (Decefo n. 5704 del 23/05/2006): Acer spp. (Acerao),
(Canpina), Fagits ipp. (Fiaggio), Corylus pp- (Nocciola), 1agerstroe-

pus spp. (Qliino), Po-
(Bianospino), Cofo-
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PREMESSA

& LAND Milano S, nella persona del doft. Giovanni
dei Dottori Foresiali della Provincia di Milano al n.
te paesaggisfica dell’area Ex-

la Societs TEA Spa ha conferilo alla Socie
Sala, iscritio all’Albo dei Dotiori Agronomi &
595, l'incarico per lo sviluppo delle linee guida per la componen
Alla Romeo di Arese, oggetio di Accordo di Programma.

inizione dell'assetio di insieme degli spazi
la continuitts del sistema del verde, la
ne dei sistemi ad alta valenza

Il confribulo Paesaggistico Ambientale mira alla def
aperli oggetio di Accordo di Programma, per garantire
permeabiliit ciclopedonale degli ambili funzionali, e la connessio
ecologico - ambientale che carafterizzano il contesto oggetto di studio.

Il contributo & finalizzato allo sviluppo della visione generale di riqualificazione paesaggistica

del contesto di intervenio.
io di fatio della vegetazione esistente,

la presente Relazione TecnicoAgronomica analizza lo sta
I'assefio progefiuale compensativo del

descrive le proposte di infervento sul patrimonio arboreo e

verde.



STATO DI FATTO

| sito oggetio di siudio, un tempo occupata dal Polo Alfa Romeo, & oggi fortemente
caratierizzato dalla presenza di edifici dismessi e da aree desfinate a funzioni logistiche, che ne

condizionano la percezione rispefio ol contesto territoriale di riferimento.
l‘area & sita tra i comuni di lainate e Arese, ed & perimetrala @ Sud da Viale Alfa Romeo, a

Ovest dall'area della vecchia Pista prove, a Nord Jal Torrente lura e a Est dal lungo edificio dei

senvizi che taglia il lofto industriale.

Folo 1 — Area Ex-Alfo Romeo

Il patiimonio vegetale arboreo-arbusiivo, censito all'interno dell'area & caratterizzato dalla
presenza sia di lafifoglie che di conifere.
Lo slafo della vegetozione esistenie & a carattere prevalentemen

quanto riguarda la viabilitty, che le aree industriali, olire alle supe

della canalizzazione del Torrente Lura.

fe sponianeo e residuale, sia per
ici prossime al passaggio

nelle aree inferessate del progefio €

"Nel corso del sopralluoghi, il pafrimonio vegelale presente
stalo censito per unita vegetozionoh con relativa fipologia di fiiocer\osi in affo e specie presenti, \
| S

di seguito si riporta elenco riepilogativo: :



Robinia pseudoacacia,
Quercus robur, Sambuicus nigra

Bosco

Robinfa pseudoacacia, Sambucus nigra

Fascia boscata

Robinia pseudoacacia, populus hybrida

Fascia boscata

pinus excelsa

Fascia boscata

populus hybrida

Fascia boscata

Robinia pseudoacacia, Populus hybrida

Fascia boscata

prihi’é’b?éﬁoﬁ‘c‘a'ﬂé, Populus nigra var. itallca,
Prunus avium .

Fascia boscata

Rabinia pseudoacacia

Fascia boscata

Robinia pseudoacacia, Sambucus nigra

Filare pinus excelsa

Fi‘_la re Ebpu%us hybrida

Filare platanus spp.

Filare populus nigra var. italica

Filare Robinia pseudoacacia

ncolo ;2?3::;2::33126' Robinia pseudoacacia, QUercus robiir,

Prateria arborata

populus hybrida, Robinia pseudoacacia, Ulmus minor,
Betula pendula

Fascia boscata

Robinia pseudoacacia, Sambucus nigra, Populus hybrida

Fascia boscata

Amorpha frulicosa, Robinia pseudoacacia, populus hybrida

Prateria arborata

Eubinia pseudeacacia, Ailantus altissima, Rubus spp.

Fascia boscata

Robinia pseudoacacia, populus hybrida, Ulmus minor

Prateria arborata

Robinla pseudoacacla, Allantus altissima, Rubus spp.

Fascia boscata

Robinia pseudoacacia, Salix caprea, Prunus spinosa,
prunus atropurpurea, Sambucus nigra

Filare

Prunus Spp.
Filare Robinia pseudoacacia
Filare Orna;'nental|
Filare arnamentali
Filare Amorpha fruticosa, ﬁobinin pseudoacacia, populus hybrida

Tabella censimento palrimonio vegetale



INTERVENTI A CARICO DEL PATRIMONIO ARBOREO

Dalla analisi effefluata si evince che il patimonio arboreo -arbustivo esistente si presenta in

mediocri condizioni vegetativo — fitosanitarie.
la fotale mancanza di cure manutentive ha inolire causalo nel fempo una crescila non omogena

e disequilibrata delle specie presenti.
Inolire si riscontra lo sviluppo e la conseguente colonizzazione delle piante infestanti o pioniere
come le robinie e gli allanti a discapito delle specie autoclone presenti come I'clmo e lo
quercia.

la vegetazione considerata la scarsa manutenzione e il not
infestanti ha colonizzato non sollanto le aree verdi di piena terra, ma anche aree pavimentote.

Dalo il sito di radicazione delle piante non si riiene auspicabile procedere con inferventi di
irapianto, che risulterebbero di difficile esecuzione; inolire le probability di attecchimento delle

piante frapionfote sarebbero molio scarse.

evole rigoglio vegetativo delle specie

Considerato quanio sopra indicalo, si ritiene che il patimonio vegetale censito abbia uno scarso

valore ambieniale e paesaggistico e pertanto se ne propone la rimozione e la relativa

ne come descriflo nel capitolo successivo ‘Proposte di sistemazione a verde’.

COMpensazio
he e filosanitarie

| soggelti arborei compatibili con il progetio, con caratteristiche botanic
adeguate, saranno conservati e adeguatamente  traftafi mediante inferventi di pofatura di

contenimento.
Si suggerisce il recupero del materiale legnoso derivante dalla rimozione della vegetazione
esistente a fini di produzione energefica, con il coinvolgimento di operatori specializzati nella

gestione di biomasse.
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PROPOSTA DI SISTEMAZIONE A VERDE

Gli inferventi relativi agli spazi aperi oggeflo di Accordo di Programma, riguardano il
potenziamento della viabilit, la realizzazione di un nuovo sistema di parcheggi a sevizio del
nuovo ceniro polifunzionale, e la naturalizazione del corso del Torrente Lura, oggi incanalato in

forma refiilinea al margine dell‘area industriale.
Il progetio degli spazi aperi verrr quindi sviluppalo secondo i seguenti criteri.

| percorsi e le aree apere che connetleranno il nuovo centro Polifunzionale al lerritorio verranno
solidamente infrostrutturati con il verde, anche in considerazione dell'importanza del corridoio
lungo la viabilita in fregio all'edificio, che doviar garantire la migliore permeabiliftr dei sistemi
ciclopedondli e della componenie vegelale.

la vegelazione di progefio in fuf gli ambiti sopradescritli privilegiera specie e associazion
vegetali presenti sul territorio privilegiano I'utilizzo di specie autocione, che incrementino il valore
di biodiversita dellintervento rispetio alla componente omamentale: i parcheggi e gli ambifl
circostanti verranno piantumati con differenti specie arboree (Fraxinus excelsior, Fraxinus Qmus,
Quercus Robur, Quercus peiraea ecc.) che romperanno la rigidita  dell'infrastrutiura
aumentandone il movimento ed il colore.
I'area del “corridoio verde urbano” lungo vi
di filari arborei di mitigazione dei fracciafi viabilistici e con

ale Alfa Romeo sara quindi strufiurata con un sistema
la formozione di fasce arbustive

miste.
la componente arbustiva sara realizzata con I'associazione di specie vegelali autoclone a

bassa manutenzione, (Comus mas, Cormus sanguinea, Frangula alnus, Evonymus evuroposys
ecc.), in grado di apportare un alio valore ecologico e ambientale al progetto.

linfero sistema sopracitato permeftera la connessione verso sud-est, framite la confinuazione del
Percorso ciclopedonale, al Parco delle Groane e agli ambiti di carattere pit agricolo, affraverso
un percorso di scoperta delle eccellenze del teriitorio quali la vicina villa Ricotti detta “Valera” e
i centri citiadini di Arese, Garbagnate.
Qui l'importanza della frama agricola verra messa in evidenza tramite vuoli a pralo, rafforzafi
da flari arborei, memoria slorica della zona agricola. Alcune preesisienze come la pista di
no connesse ad un sistema pil grande di luoghi ad uso pubblico,
rde, messi a sistema framite una segnaletica che permeiterd ai
i svago a per diverse fasce d'etfar.
facendo scoprire ai

ciclocross verran
adeguatamente strufurali con il ve
visitafori di raggiungere i luoghi d'interesse e dotazioni d
Vintervento valorizzert: il territorio agricolo presente risaltandone i caratteri e

visitalori gli ospeti fipici della pianura lombarda. L

e

d oggi incanalao tra due sponde in calcestruzzo verr inaturalizzaio medianfe
del suo letto, ricostilvendo un ambilo periinenziale lungo le N
sue sponde lungo il quale froverd spazio un NUOVO PEfcorso ciclopedonale (che si colleghera
alla rele di percorsi del parco del lura) proseguendo il fracciato del lungo parco fluviale
esistente a nord, che prima di enfrare nell'area oggetto di studio afiraversera il Parco della Rosa
Camuna, di recente redlizzazione e seguira verso I'area d\EXPO2015. la fascia di rispetio
it del corridoio ecologico molto imporfante per le diverse specie faunistiche

|| forrente lura, @
la rimodellazione del suo fracciato €

garantira la cont
che aitraversano e vivono il parco. \
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la vegelazione ripariale e il traftamento della fascia di ambito del Lura verrd selezionata
nellabaco della vegetazione gia presente nel parco, per garantime la continuitd. Veranno
messe a dimora specie igrofile quali juncus effevsus, Cares spp., Iis pseudoacorus, Typha

latifolia, Acorsu calamus, Alisma plantago.

Tulli gli alberi di nuovo impianto saranno scelii fenendo conto delle misure obbligatorie per il
controllo ed eradicazione del farlo asiatico (Anoplophora chinensis) in Regione lombardia. In
paricolare 'ambito di studio dei comuni di Arese, Lainate e Garbagnate Milanese & classificato
come zona cuscinetio del territorio regionale inferessato dalla presenza del farlo asiafico.

la proposta di sistemazione a verde propone quindi interventi ampiamente compensafivi, in
termini sia quantifativi che qualitativi, dell'assetto della vegetazione dell’area di progetto.

Il progetio del verde mitighera le nuove funzioni e polenziert la continuitts dei sistemi ecologico-
ambientali, attualmente inferrofii e privi di una adeguata valorizzazione.



RISPOSTE PUNTUALI ALLE RICHIESTE FATTE IN SEDE DI

DECRETO VIA ALL'INTERNO DELL' A.diP.

In sede di redazione del decreto VIA, all'interno dell'AdiP "ex FIAT/Alfa-Romeo" gli enti

hanno ritenuto di raccogliere l'insieme delle prescrizioni e/o suggerimenti tecnici emersi

durante i lavori della VIA stessa.

Di seguito vengono riportate le risposte (in colore rosso) alle singole richieste.



01 Cumulo degli impatii

0.1.1 I progetti degli ulteriori interventi previsti nei comparti dell’AdP di futura yealizzazione non

potranno prescindere dalla valutazione dell’effetto cumulativo con PPintervento in questione
e pertanto, anche al fine di evitare una artificiosa segmentazione degli interventi, i relativi
progetti dovranno essere sottoposti a procedura di verifica di asso ageftabilitd 2 VIA.

gi conferma che gli ulteriori interventi previsti nei comparti dellAdP di futura

realizzazione non prescinderanno dall'effetto cumulativo come richiesto.

02  Aspetti ecologici e naturalistici

92.1 Per tutte leoperea verde previste (mitigazione, compensazions, ecc.), si definiscano in sede
li che saranno utilizzate, il sesto di impianto ed il

di progettazione esecutiva le specie vegeta
a - con riferimento al Repertorio delle

qumero degli esemplari che yverranno messi a dimor
misure di mitigazione suddetto - oltre ai tempi ed alle modalitd di manutenzione. In
particolare, risulta opporiuno prevedere un piano di manutenzione delle opere a verde che

contempli un periodo di cure pari ad almeno 3 anni per quanto riguatda la sostituzione delle
fallanze e le irrigazioni ordinarie, mentre per le irrigazioni di emergenza fino ad almeno 5

anni nel caso di periodi particolarmente siccitosi.

to previsto all'interno del progetto per le opere esterne agli edifici del sub ambito
he la puntuale descrizione della tipologia delle essenze utilizzate €
19 "Progetto aree verdi" mentre la descrizione di

Per quan
c1/b si conferma ¢
riscontrabile all'interno della tavola n°
dette opere € riscontrabile all'interno dell
Tutte le aree di cui sOpra, siano esse asservilte al
di sistemi di irrigazione automatica e ne sara garantita la manutenzione
resteraniio a carico dell'operatore sia per la loro manutenzione ordinaria, che per la

a relazione tecnica decrittiva.
J'uso pubblico e/o private,sarainno dotate
in quanto le stesse

straordinaria.

arboree ed arbustive autoctone, che rispettino [a normativa
di settore, privilegiando anche ’impiego di specie produttrici di frutti appetiti alla fauna in
modo da favorire la ricostruzione delle reti trofiche. La vitalita e la manutenzione
programmata delle essenze piantumate, dovid essere garantita mediante apposite

convenzioni con gli Enti locali interessati.

922 Sipreveda I*impiego di essenze

autoctone, esse rispettano 1a normativa di scttore, in

e essenze arboree utilizzate sono
tico. Tra di esse alcunc sono di tipo fruttifero

particolar modo per la lotta al Tarlo” Asia
selvatico per garantire che i loro frutti siano appetibili alla fauna.
La completa vitalita € |a manutenzione resta a carico dell'operatore privato.



rec/arbustive si consiglia di utilizzare specie con

bassa o nulla allergenicita e di evitare I'utilizzo di Cipresso, Betulla, Ontano, Nocciolo,

Carpino, Olivo e di erbe appartenenti a Graminae, Plantaginaceae, Polygonaceae;

relativamente al Platanus acerifolia (Platano), in Ttalia la sua presenza non costituisce ancora

un problema allergologico, tuttavia lo & in altri Paesi europel dove la sua presenza &
notevole, e quindi sarebbe auspicabile limitame la sua piantumazione a scopi preventivi. Si

rammenta che & fondamentale non utilizzare specie con spine sui rami o sulle foglie, specie

urticanti o con parti velenose (come Tasso, Oleandro, Maggiociondolo). E’ infine opportuno

ricordare la necessita di una corretta gestione e manutéenzione delle aree verdi pet limitare la

diffusione di specie spontanee infestanti e allergeniche (come ad esempio Graminae,

Composite, Urticaceae € Chenopodiaceae).

9.23 Riguardo alla scelta delle essenze arbo

ate sono del tipo richiesto e con bassa o nulla

allergenicita, non velenose e prive di spine. Quanto alla manutenzione puntuale e
continua essa sard garantita dall'operatore che ne resta responsabile per le ordinarie e

straordinarie trattandosi di aree private e private ad uso pubblico.

le essenze arboree/arbustive utilizz

024 Nell'area a parcheggio pubblico del centro commerciale dovranno essere messe a dimora
essenze ad alto fusto che all'impianto abbiano idonee dimensioni, OVVero se trattasi di
essenze a foglia caduca con circonferenza al fusto non inferiore a 20 cm mentre nel caso di

conifere a 3,50 m, le essenze dovranno essere messe a dimora in modo tale da garantire
uidonea ombreggiatura ed evitare il “Heat Island Effect”, nonché migliorare l'inserimento
paesaggistico contribuendo ad una migliore connessione delle aree a verde fia il Parco delle

Groang ¢ il Parco del Lura.

Le essenze che verranno messe d dimora avranno circonferenza di fusto non inferiore a

20 cm se caduche ad alto fusto. Non sono previste conifere. La loro messa a dimora
predilige la tipologia che evita i1 "Heat Island Effect" (¢ un fenomeno che ha luogo nei
centri urbani densamente popolati; ¢ noto che in presenza di urbanizzazione massiccia 1a
awmenta rispetto alle campagne delle regioni limitrofe). Tale tipologia,

temperatura media
lio integrare l'area con le aree verdi dei parchi contermini.

inoltre, contribuisce a meg

92.5 Si adotiino soluzioni, concertate tra (iti i soggetti interessati, che prevedano il

migliorament_olpotenziamento quali-quantitativo: dei  collegamenti/corridoi verdi In
ementi del reticolo idrografico, alla viabilita stradale/ciclopedonale ed alla

rete ecologica; delle macchie boscate, filari e siepi. Si consiglia di prevedere il
coinvolgimento degli imprenditori agricoli per la realizzazione e gestione nel tempo degli
interventi di mitigazione € compensazione ambientale interessanti aree agricole.

appoggio agli el

Le opere oggetto delle richieste all'interno del sub-ambito c¢l/b sono compatibili e
anticipano le conseguenti Opere previste all'interno dell'AdP al fine di ampliare ©
completare i collegamenti/corridoi verdi e le viabilita ciclopedonali, oltre alla previsione
di filari € siepi. Durante le asi di realizzazione e di successiva manutenzione si cerchera
il pin possibile di coinvolgere imprese agricole locali specializzate in materia.



926 Riguardo i passaggi faunistici proposti, si prevedano condofti con una sezione aperta che
vesti nell’intervallo di 70-100 cim, adeguatamente mascherati dalla vegetazione che serva
anche di invito agli animali, con una leggera pendenza in salita verso il centro, cosi da
evitare i ristagoi d’acqua inferni, tenendo conto delle indicazioni progettuali del Repetrtorio
delle misure di mitigazione, allegalo al nuovo PTCP adoitato in data 07.06.12. Si ritiene
inoltre necessario coordinare gli interventi di deframmentazione ecologica con quelli
previsti dal progetto per la Quinta Corsia della AS, in corrispondenza del corso del Torrente

Lura, a sud dell’intervento.
/b non sono previste opere finalizzate al

di sistemazioni a verde di
l'interno delle ulteriori

All'interno delle opere del sub-ambito ¢
trattandosi quasi esclusivamente

passaggio faunistico,
i ad uso pubblico. Esse troveranno posto al

connessione e parchegg
opere dell' AdP.

927 Si oitemperi alle norme relative agli interventi compensativi legati alla trasformazione del

bosco (art. 43 della L.r. 31/2008 ¢ d.gx. 675/2005 ¢ sam.i).

a di interventi compensativi

ateria si ottemperera in materi
| Settore Agricoltura della

Cosi come da normativa in m
legati alla trasformazione del bosco, in coordinamento con i

Provincia di Milano

ile e pedonale a scala vasta, anche in

028 Si preveda il coordinamento della mobilitd ciclab
Jano e al percarso di interesse paesistico

rapporto al Progetto “MiBici” della Provincia di Mi
individuato dal PTCP lungo il Canale Villoresi.

Tra le opere asservite all'uso pubblico all'interno del sub-ambito ¢l/b sono previsti
percorsi ciclopedonali per un sviluppo di oltre 1.900 metri lineari connesse con il sistema

esistente pubblico gia sia in territorio di Lainate, che di Arese e rispettose di quanto
richiesto all'interno dell'AdP.

03  Suolo, sottosuolo

Consumo di suolo
9.3.1 Si ripristini la funzionalita ecologica (permeabilitd) su aree ad oggi impermeabilizzate per
unestensione congrua, da destinare alla ruralizzazione stabile, ad esempio attraverso

soluzioni progettuali di concentrazione/densificazione  delle volumetrie attuabili e di

ripristino delle condizioni di funzionalita ecologiche di suoli impermeabilizzati.

Allinterno dell'area oggetto di ‘ntervento si & optato per la realizzazione di parcheggi
realizzati in prato armato (dove non ¢ prevista la realizzazione di parcheggi in sottosuolo),
imentre ampie zone 0ggi pavimentate e/0 asfaltate sono stale rese permeabili e trasformate

in verde connettivo € di arredo.



Suolo
9.3.2 1 depositi temporanei di rifiuti presso le

aree di cantiere (intesi come raggruppamenti dei

yifiuti effettuati, prima della raccolta, nel luogo in cui gli stessi sono prodotti) dovranno
essere gestiti in osservanza deli*art, 183, lettera m) del D. Lgs. 152/2006 ¢ s.m.i., e nel

rispetto delle condizioni stabilite dalla normativa.
Durante la fase di cantiere i depositi temporanei di rifiuti saranno gestiti in osservanza
delle norme sopra riportate.

essere adottati opportuni accorgimenti tecnici al fine di
del suolo e delle acque sotierranee, quali ad esempio la
occaggio temporaneo dei rifiuti prodotti e per
alche modo dare adito a percolazione in

933 Durante la fase di cantiere, dovranno
evitare fenomeni di contaminazione
creazione di piattaforne impermeabili per lo st
la posa di tutte le m.p.s. che possono in qu
profondita a seguito di eventi meteorici.

Durante la fase di cantiere saranno adottati tutti gli accorgimenti tecnici necessari per
ale del suolo e delle acque sotterranee, anche

evitare qualsiasi contaminazione accident
eabili in luogo di stoccaggio temporaneo det

attraverso la creazione di piattaforme imperm
rifiuti.

034 In riferimento al teeno vegetale che sard 1imosso ¢ accantonato in attesa di essere
riutilizzato per la successiva realizzazione di aree verdi, si consiglia la massima cautela nelle
operazioni di recupero ¢ di accantonamento al fine di mantenere inalterate le caratteristiche
qualitative: non creare cumuli di altezza eccessiva ed evitare la perdita di fertilita per

dilavamento del terreno vegetale stoccato.
cantiere si avra particolare cura nel movimentare e stoccare

Durante la fase di
tali destinati alla realizzazione delle aree a verde, cosi

temporaneamente i terreni vege
come richiesto.

9.3.5 Determinare le caralteristiche meccaniche dei terreni interessati dalle opere in oggetto,
considerato che il comparto CL/b risulta gid antropizzafo con suolo asportato €/o

rimaneggiato, al fine di prevedere adeguate opere strutturali.

alla documentazione contenuta nel referto relativo

Si rimanda, per una puntuale risposta
qui allegata al progetto che prende in

alla componente g,eologica--gentccnica,
considerazione le caratteristiche meccaniche e compositive dei terrent.



Scavi ¢ riporti
93.6 Con riferimento alle previsioni progettuali del futuro centro commerciale:

sione delle strutture preesistenti ed i rifiuti di asfalto

che il proponente intende trattare € riutilizzare, potramio essere reimpiegati previo
svolgimento di campagna di attivita tramite Putilizzo di impianti mobili ai sensi
dell’art, 208, c. 15, del Dlgs n. 152/2006, ¢ secondo la procedura prevista DGR n.

10098/2009.

0.3.6.1 1rifinti derivanti dalla demoli

Si ottempererd a quanto richiesto al punto che precede attraverso specifica autorizzazione

alla frantumazione del materiale demolito presso i competetnti uffici provineiali. Tali
operazioni potranno iniziare svolgersi solo a seguito del rilascio di dette autorizzazioni.

Regione Lombardia (protocollo n. 1680 del
27/01/2010) prevede che per le campagne di attivita con impianto mobile ricorrono
le condizioni per I’applicazione del R.R. n. 4/06, ad esclusione unicamente degli

| interventi riconducibili a: rifiuti non pericolosi abbandonati ai sensi dell’ari, 192 del
d.Jgs. 152/06; rifiuti delle operazioni di costruzions e demolizione (ira cui i codici
CER della famiglia 170900) purché sia fraftato un quantitativo massimo di 30.000
me e la durata della campagna sia inferiore ai 120 giorni. Per quantifativi di rifiuti
da demolizione superiori ai 30.000 me, sara perianto necessario prevedere una
pavimentazione ai sensi del R.R. n. 04/2006 per I’area oggetto di attivitd con
I’ impianto mobile.

03.63 Visti i notevoli quantitativi di rifiuti da
mobili, di cui si ha notizia nella document
hanno adeguate informazioni, dovranno essere

ambientali di legge.

i 93.6.2 Si segnala che la Circolare della

sottoporre a trattamento con impianti
azione integrativa ma dei quali non si
fatte le eventuali valutazioni

Le attivita di frantumazione seguiranio le procedure e le modalita che gli uffici

Pl
provinciali preposti impartiranno in sede di autorizzazione.

93.7 Per quanto riguarda la fornitura © Ja posa di eventuali inerti costifuiti da materiali di

1
recupero per la costruzione dei sottofondi ¢ rilevati stradali, gli stessi dovranno pervenire da
impianti autorizzati allo svolgimento di operazioni di recupero ex art, 208 del Dlgs
1.152/2006 e s.m.i. € potranno essere accellati previa acquisizione da parie del proponente di
' idonea certificazione attestante il rispetto dell’art. 184ter del Dlgs n.152/2006 e delle
caratteristiche tecniche previste per i materiali da utilizzarsi nelle costruzioni, al fine della
cessazione della qualifica di rifiuto per i materiali conferiti; ovvero operanti con
comunicazione ex art. 216 del medesimo decreto legislativo a condizione che I'impiego sul
sito sia preceduto da comunicazione per I’operazione di recupero R5.

In fase di costruzione delle opere oggetio di Permesso di Costruzione verranio garantite
le modalita di fornitura e acquisto dei materiali inerti come da nota sopra riportata.



Per quanto riguarda i volumi di terreni derivanti da sbancamento per la posa della viabilita e
delle pavimentazioni, si richiama quanto sopra evidenziato ed in particolare I’esclusione dal
campo di applicazione della disciplina in materia dei rifiuti ai sensi dell’art, 185, comma 1,
Jett. c, del Dlgs n. 152/2006 solo per il suolo non contaminato e altro materiale allo stato
naturale escavato nel corso di attivita di costruzione, a condizione che sia certo che esso
verra riutilizzato a fini di costruzione allo stato naturale e nello stesso sito in cui & stato
escavato, Qualora dovesse essere utilizzato al di fuori dello stesso sito, le stesse teire da
scavo potranno essere gestite come sottoprodotti ai sensi dell’art. 184bis a condizione che
siano rispetfati futti i punti di cui al D.M. n. 161/2012. Con riferbnento ai terreni
movimentati nel cantiere facendo riferimento al Decreto Legislativo 152/2006 si specifica
che ad oggi la documentazione depositata non prevede, per quanto riguarda i terreni
destinati all’esterno del cantiere, la possibilita di classificarli quali sottoprodotti ex D.M.
161/2012 (Terre e rocce da scavo) e che pertanto andranno considerati “rifiuti” con tutte le

conseguenze di gestione degli stessi.

9.3.8

Qi conferma che non ¢ prevista l'uscita di alcun materiale derivante da scavo 0

shancamento, all'esterno del sub-ambito cl/b.

0.3.9 Perla gestione dei rifiuti prodotti durante le fasi di cantiere per la realizzazione delle opere e
durante la fase di operativita del centro commerciale, dovranno essere rispettati gli obblighi
celativi alla corretta gestione dei rifiuti prodotti, in particolare: il deposito temporanco

dei rifiuti prodotti in base a quanto previsto dal successivo articolo 184, I'individuazione
delle responsabilitd della gestione dei rifiuti fin dalla fase della loro produzione ai sensi
dell’art. 188, la corretta tenuta della tracciabilita dei vifiuti (registri e dei formulari ed in
futuro dal SISTRY) ai sensi degli artt, 190, 193, 188 - bis, ¢ 188 — ter del d.lgs 152/2006.

he quella successiva di operativita degli edifici verranno
e smaltimento dei rifiuti, secondo la

C

Sia durante la fase di cantiere, ¢
rispettate le normative in materia di gestione
normativa vigente in materia.

0.3.10 In tema di bonifiche, considerato che il progeilo in esame riguarda la riqualificazione di

un'area dismessa, si richiamano le indicazioni e prescrizioni degli artt. 35 e 39 delle NdA
del nuovo PTCP, evidenziando la necessita di orientare gli interventi di trasformazione e, in
particolare, le destinazioni funzionali ammissibili, in relazione alle prescrizioni contenute

nelle certificazioni di avvenuta bonifica.
inea quanto indicato nella Certificazione provinciale circa la necessita
i interventi per il riutilizzo dell'area emergessero
dizioni di superamento dei valori di concentrazione
dbuibili al sito e non evidenziate nelle indagini
dalla normativa vigente.

In particolare si sottol
che gqualora durante lo svolgimento d
elementi tali per cui si individuino con
soglia di contaminazione (C.S.C.), att
ambientali svolte si dovra procedere secondo quanto previsto

le destinazioni previste dal progetio saranno compatibili con quanto

bonifica. Qualora in sede di edificazione
neentrazione soglia di contaminazione
va

Si specifica che
previsto dalle certificazioni di avvenuta
dovessero emerere problemi legati ai valori di co
atiribuiti al sito e non evidenziati nelle indagini si procedera secondo la normati

vigente.



9.3.11 Sia garantito dal Proponente il coordinamento tra il procedimento in corso ai sensi della
vigente normativa sulle bonifiche (Parte IV, Titolo V del citato D.Lgs. 152/2006) ¢ la
procedura di V.IA., ricordando che oli interventi previsti nelle aree oggetio di bonifica
dovranno essere subordinati all’esecuzione delle fasi previste dall’art. 242 del citato

Decreto.
Si garantisce quanto richiesto. -

94  Viabilita

0.4.1 Nelle successive fasi progettuali e realizzative del progetto in esame, con particolare
riferimento agli interventi viabilistici, dovra essere garantito il coordinamento e la
compatibilita con il progetto relativo alla realizzazione della 5 corsia dell’autostrada A8
dalla barriera di Milano Nord all’interconnessione con la A9, atiraverso il costante raccordo
con le competenti strutture di ANAS e di Autostrade per I’Italia S.p.A.

Le opere viabilistiche oggetto della richiesta connessa al sub-ambito ¢l/b sono rispettose
di quanto richiesto al punto 9.4.1. Le successive opere sia di viabilita che di sistemazioni
delle aree esterne allo stesso sub-ambito, inoltre, proseguiranno in tale rispetto.

042 Richiedere a Societd Autostrade per I’Italia s.p.a, nell’ambito del progetto di ampliamento
alla quinta corsia dell’Autostrada A8 Milano — Laghi, la possibilitd di modificare la
posizione della rotatoria posta sulla s.p. 119 collocandola piti a sud rispetto all’attuale
previsione al fine di limitare gli impatti sulle aree attualmente interessate dalla soluzione

progetiuale.

a luogo all'interno delle richieste proprie del sub-ambito ¢l/b,

1l suddetto punto non trov
eguo dello svolgimento delle attivita proprie dell'AdP.

esso verrd affrontato nel prosi

043 Considerata Ia vicinanza dell’area ex Fiat Alfa Romeo al sito in cui si svolgera
I’Esposizione Universale che si svolgera a Milano dal 1° maggio al 31 ottobre 2015, dovia
essere resa possibile la localizzazione all’interno dell’ambito C1/B di una quota dei
parcheggi previsti a servizio dell’Esposizione, oppure I'utilizzo a servizio dell’Esposizione
stessa di una quota dei parcheggi previsti dal progetto in esame sull’ambito C1/B.

Tale evenienza & resa possibile dalla presenza di parcheggi privati ed asserviti all'uso
pubblico. La puntuale messa a disposizione degli stessi sara oggetlo di valutazione
assieme agli enti territoriali di Lainate ed Arese ed ai gestori dell'evento per individuare la
modalita e la gestione di lale messa a disposizione, anche in considerazione della garanzia

di fruizione che le strutture previste all'interno del sub-comparto c¢l/b dovranno

continuare ad avere,



0.44 Fermo restando il progetto di rinaturalizzazione del Lura la nuova strada di penetrazione
deve essere realizzata ad una distanza non inferiore a 10 metii dal torrente medesimo. La
realizzazione della nuova strada di penetrazione ¢ dei due nuovi ponti nella fascia spondale
del torrente Lura, ai fini di garantire la non interferenza con le opere di rinaturalizzazione,
dovra essere attentamente valutata, in relazione alle effeltive esigenza realizzative e a
seguito dello studio di soluzioni di tracciato alternative, nelle successive fasi di
progettazione nell’ambito dell’Osservatorio Ambientale. Tale Osservatorio dovra essere

tempestivamente attivato con la sottoscrizione dell’AdP.

4 realizzata ad una distanza di almeno 30 metii dal torrente

La strada di penetrazione ver
le suddette

[ura. L'Osservatorio Ambientale & gia stato aftivato e potra prendere in esame

eventuali alternative.

945 Si ricorda che tutti gli attraversamenti dei corsi d’acqua dovranno essere realizzati
conformemente rispetto a quanto previsto al successivo punto 9.9.4,

Impegno recepito, devasi punto 9.9.4

9.4.6 Si preveda in fase di progettazione esecutiva della strada di connessione tra la s.p. 119 e la
di oggetto di funzioni ludico —

s.p. 109 un tracciato che minimizzi I'impatto sulle aree ver
sportive e naturalistiche a scapito di aree verdi non attrezzate.

Adttivita di progettazione non oggetto della presente domanda.

edificio commerciale all’interno dell’ambito C1/B

9.47 Si preveda che la realizzazione dell’
o fratto stradale che collega la SP n.109

avvenga contestualmente alla realizzazione dell’inter
e la SP n. 119 in quanto opera necessatia per Paccessibilita del sito e la viabilita correlata

con le opere di ampliamento dell’ Autostrada A8.
Si conferma che la realizzazione del Centro Polifunzionale, delle sue opere esterne, del
tratto stradale SP109-119 saranno coevi.



9.5  Atfmosfera

Fase di eseicizio
Per mitigare gli impatti dell’opera sulla qualiti dell’avia in fase di esercizio, oltre a quanto gia
previsto per la componente energetica, si raccomanda di:

951 favorire Putilizzo dei mezzi pubblici per Paccessibilitd all’area, anche tramite
potenziamento della rete di TPL (preferibilmente attraverso mezzi pubblici a basse
emissioni), da valutare in accordo con gli enti competenti; in assenza di tale possibilita (o
temporaneamente in attesa di una sua realizzazione) istituire un servizio di bus navetta, ad
esempio a partire dalla stazione di TPL piu significativa nell’intorno, in via sperimentale,
valutandone dopo un congruo periodo I’adeguatezza e la fiuizione da parte degli utenti;
favorire I'uso di mezzi di trasporto collettivi e alternativi all’auto privata per I'accesso alla
struttura, ad esempio prevedendo facilitazioni per gli utenti che si servono di bus navetta o
TPL;

9.5.2 privilegiare I'utilizzo di veicoli a basse emissioni per Papprovvigionamento meyci della
struttura.

Si confermano gli impegni sottoscritti con gli enti in fase di rilascio di autorizzazione
commerciale, in particolare circa la creazione di bus naveta, oltre alla possibilita che
ATM amplii il proprio percorso cittadino all'interno del Comune di Arese sino a lambire
l'area del sub-ambito c1/b.

Fase di cantiere
9.53 Sirichiede, oltre all’applicazione delle misure mitigative previste nello studio:

9.5.3.1 lo stoccaggio di cemento, calce e di altri materiali da cantiere allo stato solido
polverulento deve essere effettuato in sili e la movimentazione realizzata, ove
tecnicamente possibile, mediante sistemi chiusi quali trasporti pneumatici, coclee,
sistemi elevatori a tazze, presidiati da opportuni sistemi di abbattimento in grado di
garantire valori di emissione inferiori a 10 mg/Nm3, dotati di sistemi di controllo
dell’efficienza;

In fase di edificaln fase di edificazione verra rispettato quanto richiesto al punto 9.5.3.1.
zione verra rispettato quanto richiesto al punto 9.5.3.1.

9.5.3.2 idepositi di materiale sciolto in cumuli caratterizzati da fiequente movimentazione,
in caso di vento, devono essere protetti da barriere e umidificati, menire i depositi
con scarsa movimentazione devono essere protetti mediante coperture, quali teli ¢

stuoie:
In fase di edificazione verra rispettato quanto richiesto al punto 9.5.3.2.

9.53.3 si rammenta che & proibita ogni attivita di combustione all’aperto (come disposto al
punto 3.c dell’ Allegato alla DGR 5291 del 02/08/07);

In fase di edificazione verra rispettato quanto richiesto al punto 9.5.3.3.



0.5.3.4 utilizzare mezzi di cantiere dotati possibilmente di efficaci dispositivi
antiparticolato (dispositivi che si intendono comunque obbligatori per mezzi a

partire dai 37 kW in su);

In fase di edificazione verra rispettato quanto richiesto al punto 9.5.3.4.

9.5.3.5 per i terreni provenienti dagli scavi di cantiere destinati all’esterno dello stesso che
saranno considerati “rifiuti” si dovranno valutare i percorsi dei mezzi in modo da

limitare gli impatti sui ricettori sensibili.

In fase di edificazione verra rispettato quanto richiesto al punto 9.5.3.5.

9.53.6 Si raccomanda di wmidificare preventivamente le opere soggette ad eventuale
demolizione e/o rimozione meccanica.

In fase di edificazione verra rispettato quanto richiesto al punto 9.5.3.6.
1 4 X

Monitoraggio

Relativamente a tale aspetto, al fine di garantire una possibilita maggiore di valutazione degli
impatti ad opera conclusa, si richiede quanto segue:

dovra essere effetiuato un monitoraggio della qualita dell’aria ante e post operam,

[¢]
concordato preventivamente con Arpa nelle modalitd e nei punti di misura;

per la fase di cantierizzazione dovrad essere prestata paiticolare attenzione ai recettori
maggiormente esposti alle emissioni polverulente, per valutare I'eventuale necessita di

ulteriori misure a protezione dei suddetti recettori;

le misure del corso d’opera (CO), volte a valutare I'impatto del cantiere, dovranno prevedere
almeno Ja misura del PM10 e la sua composizione; inoltre il periodo di misura dovra essere
preferibilmente scelto nella stagione piti secca e nei periodi di massima attivita del cantiere e
dovra in ogni caso essere aggiornato in base allo stato di avanzamento lavori, per fare in
modo che il monitoraggio venga effettuato quando il cantiere ¢ in attivita;

considerato che Ja letteratura scientifica definisce “frazione coarse” quella parte del
particolato atmosferico prodotta per azioni meccaniche e quindi pit direttamente collegata al
risollevamento di particelle, ovvero & la differenza fra le misure di PM10 e PM2.5, ¢
considerato che il PTS non rientra piti fra i parametri sottoposti a normativa, si suggerisce la
misura del PM2.5 invece di quella di PTS, in parallelo alle misure di PM10.



Per la fase ante operam, dovranno esserc garantiti 1 seguer

1ti elementi minimi:

o effettuazione di almeno due campagne nei periodi del’anno di durata significativa (minimo

un mese di dati validi);

o individuazione di almeno un punto di misura pex ogni comune interessato;

sono PM 2.5, PM 10, NOx, CO e benzene.
il confronto con le misure effetiuate
¢ della qualita dell’avia.

o i parametri minimi da misurare
valutazione dei dati acquisiti prevedendo anche
contemporaneamente nelle vicine stazioni della ret
essere garantiti 1 seguenti elementi minimi;

Per la fase post operam, doyranno
i dalla data di inizio esercizio

la durata del monitoraggio dovra essere di almeno tre ann
dell’opera;

o effettnazione di almeno
validi) nei periodi dell’anno;

(4]

due campagne di durata significativa (minimo un mese di dati

o individuazione di almeno un punto di misura per ogni comune coinvolto che potra essere

rivisto alla luce degli esiti del monitoraggio stesso;

i parametri minimi da imisurare sono PM 2.5, PM 10, NOx, CO e benzene;

vedendo anche il confronto con le misure effettuate

della rete della qualita dell’aria, ed eventuali
abili all’esercizio dell’opera

o valutazione annuale dei dati rilevati, pre
contemporaneamente nelle vicine stazioni
azioni correttive nel caso in cui venissero rilevate criticita imput

stessa.

me delle prescrizioni in materia di monitoraggio verra garantito e

Qi conferma che l'insie
setenti (ARPA).

concordemente definito con gli enti coimj

0.6 Energia
0.6.1 In riferimento a quanto riportato nello Studio di Tmpatto Ambientale, in particolare nella
le, nella Relazione Ambientale Impianti e alle

Relazione Generale — Quadro Ambienta
integrazioni successivamente fornite si prescrive il divieto di climatizzare anche la galleria

che coslituisce una zona di connessione nomn c

comunerclale,
richiama a ques

Iesterno in corrispondenza delle aperture. Si
24, comma 3bis, che sancisce il divieto di c
secondarie, box, garage e depositi. Tale elenco non & da ir
estendere a tutti gli ambienti non destinati alla permanenza continuativa di persone.

subblico di relazione (quelli che il punto 9.6.1

Si conferma che gli spazzi aperti al |
finamento e a diretto

definisce "galleria") non verranno climatizzati in presenza di non con
contatto con l'esterno.

vito all’'uso pubblico dell’ambito CI/B si preveda
| xispetto dei principi della certificazione LEED e

bilitd ambientale.

062 Nella realizzazione del parcheggio asser
Iutilizzo di materiali che garantiscano i
che comunque assicurino la massima sosteni

Si specifica che l'intera edificazione all'interno del sub-ambito cl/b verra sotfoposta a

certificazione LEED.

ontinata e a diretto contatto con
to proposito la 1.r. 24/2006, att.

limatizzare cantine, ripostigli, scale primarie
rendersi esaustivo ma da



0.63 1l fabbisogno di energia ftemmica deve essere soddisfatto tramite la centrale di
teleriscaldamento (senza alcun incremento della potenza termica attnalmente installata nella
centrale esistente), in alternativa eventuali fabbisogni aggiuntivi dovranno essere soddisfatti

con fonti di energia a emissioni zero.

Si conferma quanto richiesto al punto 9.6.3

9.7 Paesaggio

971 Si richiede di adottare soluzioni progettuali pil attente ai tracciati e agli edifici preesistenti
nel rispetto del valore dell’area come documento storico, coniugando la memoria della
fabbrica con le esigenze di riqualificazione dell’area.

0.72 Si suggerisce, per quanto riguarda [I’assetto planivolumetrico del nuovo centro
polifunzionale, che in sede di progettazione esecutiva, nell’ambito del rilascio dei titoli
abilitativi edilizi e della prescritta autorizzazione paesaggistica di competenza comunale,
venga attentamente valutata la possibilita di rivisitazione architettonico-tipologica del nuovo
Centro Polifunzionale, con riguardo alla possibile ricostituzione di un fronte continuo, che
vichiami la memoria storica della “cortina edilizia originaria”, nel rispetto degli edifici
limifrofi, quali I’ex Centro Tecnico di Ignazio ¢ Jacopo Gardella e la Spina dei servizi di

Giulio Minoletti e Giuseppe Chiodi.

9.7.3 Sipreveda un’adeguata integrazione morfologica delle opere di cui al Comparto C1/B con il
contesto paesistico e fteiritoriale, vista la presenza di un ambito di rilevanza paesistica in
corrispondenza del Parco Regionale delle Groane, in cui si rilevano filari, parchi/centri
storici e nuclei di antica formazione afferenti alla frazione Valera.

Il progetto concentra la quasi totalita della c¢ubatura a disposizione in un unico edificio

che riprende parte del precedente ingombro del "Fabbricato 6 Abbigliamento ¢

Montaggio" Alfa-Romeo.
progettuale & stata quella di concentrare l'edificazione lungo il perimetro Nord

La scelta
del lotto prediligendo I'attivitd di parcheggio, sociale ¢ pedonale per la zona frontale a

Nord. In questo modo le attivita di carico e scarico sono "mascherate" e relegate nella
sona retrostante 'edificio. 11 grande filtro verde posto sul fronte e lungo il percorso del
torrente Lura garantiscono il pieno inserimento con gli ambiti a parco contermini che
verranno rafforzati e completati con le uteriori attivita mitigative previste dall'AdP e
coeve alle opere di costruzione dell'edificio polifunzionale ancorché non oggetto della

presente richiesta.

9.7.4 Si preveda la localizzazione degli interventi vegetazionali di nuovo impianto con funzione
mitigativa (filari, ecc.) a seguito di specifiche analisi percettive e di intervisibilita (punti di
vista significativi, coni visuali, capisaldi paesaggistici, ecc.), considerando le emergenze
storico-architettoniche e paesistiche emerse dalle analisi di inquadramento paesistico, con

particolare riferimento al complesso Valera.

Il progetto delle aree verdi e delle zone piantumate & conforme a quanto richiesto al punto
9.7.4



9.8
9.8.1

Ruinore e vibrazioni

Quali misure di mitigazione delle attivita rumorose, in fase di cantiere, si richiede di
provvedere all’utilizzo di macchine operatrici che rispondano ai requisiti stabiliti dalle
Direttive comunitarie e successivi recepimenti nazionali (Dir. 200/14/CE, recepita dal D.L.
262/2002). Inoltre, si consiglia I’utilizzo di macchine per la movimentazione della terra su
gomma, Tispetto ai mezzi cingolati; dovranno adottarsi, quando possibile, silenziatori per gli
scarichi dei mezzi. I mezzi di cantiere dovranno essere regolarmente mantenuti, onde evitare
fenomeni di attrito in particolar modo causati dalle giunture. Le piste di cantiere dovranno
essere periodicamente controllate al fine di evitare la formazione di buche, di fondamentale
importanza da un punto di vista acustico per la mitigazione della rumorosita prodotta dal
passaggio dei mezzi.

In sede di edificazione verra rispettato quanto richiesto al punto 9.8.1

9.8.2 Ai fini della compatibilitd ambientale del progetto dal punto di vista acustico non si

Si conferma che verra rispettato quanto richiesto al punto 9.8.2 in termini acus

9.8.3

dovranno verificare per effetto del progetto transizioni, tra ante e post operam, da condizioni
di conformita a condizioni di non conformita ai limiti di rumore né incrementi significativi
tiel post operam di livelli di rumore che gia nell’ante operam fossero superiori ai limiti.

#

tici

Dovra essere predisposto entro {re mesi dalla realizzazione degli interventi un programima di
monitoraggio acustico post operam finalizzato a verificare il rispetto dei limiti di rumore e
delle condizioni di compatibilita dal punto di vista acustico ed a consentire di individuare e
dimensionare le eventuali misure di mitigazione che fossero necessarie. Il programma di
monitoraggio dovra individuare in dettaglio localizzazione e modalitd delle misure di
rumore ed essere inviato ad ARPA ed al Comune per le verifiche di adeguatezza. Al termine
del monitoraggio dovra essere predisposta ed inviata ad ARPA ed al Comune una relazione
sugli esiti del monitoraggio riportante i livelli di rumore rilevati, la valutazione circa la
conformita ai limiti € I'indicazione delle eventuali misure di mitigazione che a seguito del
monitoraggio risultassero necessarie nonché dei tempi della loro attuazione.

Si conferma che verra rispettato quanto richiesto al punto 9.8.3 in termini acustici, anche
in relazione a quanto previsto dalla Convenzione del Piano Attuativo sottoscritto in data

28.12,

12

Per i terreni provenienti dagli scavi di cantiere destinati all’esterno dello stesso che saranno
considerati “rifiuti” si dovranno valutare i percorsi dei mezzi in modo da limitare gli impatti

suli ricettori sensibili.

Cosi come gia confermato nei punti precedenti verrd garantito quanto richiesto al punto

0.8.4



0.9  Ambiente idrico

Acque sotterranee

0.9.1 Durante la realizzazione del centro commerciale si dovrd porre particolare attenzione a
, mantenere in essere, logisticamente accessibili e monitorabili, 1 piezometri inseriti nella rete
' di monitoraggio a controllo della qualitd delle acque sotterranee la cui revisione del
protocollo di monitoraggio piezometrico ¢ stato approvato dalla Regione, U.O. Tutela
Ambientale (v. decreto 6 dicembre 2011, n. 12189); l'eventuale interferenza che comporti la
| necessaria rilocazione dei punti di monitoraggio dovra essere formalizzata e la loro nuova
ubicazione dovra essere condivisa da parte degli Enti di controllo.

In sede di edificazione verranno rispettate le richieste di cui al punto 9.9.1

9.9.2 Si detenminino le opere di mitigazione del rischio e di messa in sicurezza di eventuali.
attivita potenzialmente inquinanti, sia in fase di cantiere sia in fase di esercizio delle attivita
in oggetto, mediante la predisposizione di un programma di pronto di intervento e di un
adeguato sistema di monitoraggio ambientale da definire in relazione alla tipologia di
interventi previsti, al fine di salvaguardare la risorsa idrica sotterranea.

In sede di cantiere e di esercizio saranno redatti i documenti propri della gestione dei
rischi richiesti dalla normativa sia sulla sicurezza dei cantieri che della gestione degli
edifici e delle aree ad essi connesse (parcheggi, verde, aree pedonali, aree di servizio

q]

cc..)

Acque superficiali

9,9.3 In merito alla gestione delle acque superficiali e sotterranee, si evidenzia che ai sensi del
D.Lgs. n. 152/06 € s.m.i. e dei Regolamenti Regionali nn. 3 e 4/20006, tutti gli scarichi che
insistono sul suolo, sottosuolo o in corpi idrici superficiali dovranno essere autorizzati dalla

Provincia di Milano.

Si conferma che tutti gli scarichi presenti all'interno del sub-ambito c¢1/b avranno cone
destinazione il sistema di depurazione dell'area ex Fiat/Alfa-Romeo e non graviteranno su

reti pubbliche.

9.9.4 1l dimensionamento de] manufatto di scavalcamento del torrente Lura dovra consentire il
deflusso delle portate di piena con tempo di ritorno di 100 anni, assicurando la formazione
di rialzi idraulici compatibili con le arginature presenti o con arginature adeguate per un
tratto sufficiente verso monte, in modo da garantire un franco di sicurezza di metii 1. In ogni
caso il manufatto di attraversamento non dovra prevedere il restringimento della sezione
idraulica; tutte le rotonde previste nella fascia di inedificabilita sul Lura dovranno essere

poste ad una distanza superiore a metri 10.

Il progetto in oggetto non prevede alcuna attivita inerente il Torrente Lura, tuttavia le
attivitd edilizie differenti dalla presente che interesseranno il corso d'acqua saranio
rispettose di quanto richiesto al punto 9.9.4



0.9.5 Durante la fase di realizzazione degli interventi, il rischio di contaminazione da oli o da
idrocarburi delle acque superficiali dovra essere controllato mediante I'utilizzo, in caso di
evento accidentale, delle tecnologie disponibili sul mercato (Ranne contenitive per oli

minerali) che dovranno essere presenti in cantiere per un intervento rapido e tempestivo in
caso di incidente.

In sede di cantiere e di esercizio saranno redatti i documenti propri della gestione dei
rischi richiesti dalla normativa sia sulla sicurezza dei cantieri che della gestione degli
edifici e delle aree ad essi connesse (parcheggi, verde, aree pedonali, aree di servizio
ece..)

Acque potabili

9.9.6 FE’ necessario che i soggetti si attivino affinché I’erogazione dell’acqua per uso potabile nel
Centro Commerciale avvenga nell’ambito del Servizio Idrico Integrato.

1l progetto prevede che l'acqua potabile venga garantita dalla rete gid presente all'interno
delle ex aree Fiat/Alfa-Romeo senza approvvigionamento da rete esterna.

Acque reflue

9.9.7 Nelle successive fasi progettuali, si dovra chiaramente individuare I'impianto di depurazione
che ricevera le acque nere e redigere un apposito studio idraulico che evidenzi
I’ammissibilita dello smaltimento dei reflui in funzione della capacita di trattamento residua
dell’impianto di depurazione e nel rispetto dei limiti allo scarico imposti dalla normativa
vigente.

Si conferma che le successive edificazioni dovranno conformarsi a quanto richiesto al
punto 9.9.7

Acque meteoriche

9.9.8 Si verifichi la compatibilitd della portata degli scarichi con la capacita idraulica del recettore
interessato nonché con la capacitd degli impianti di depurazione consortile.

Si conferma che tale portata & gia stata confermata in sede di redazione di AdP

9.9.9 Per quanto conceme lo smaltimento delle acque meteoriche (acque bianche), pur esistendo
gid una rete dedicata al convogliamento di tali acque presso I’ex depuratore industriale
dell’Alfa di Arese, si ritiene opportuno valutare, in aggiunta alle modalitad di riutilizzo e
recupero delle acque gia citate nello studio di impatto ambientale, la possibilita di
individuare soluzioni progettuali, condivise anche con le ASL competenti, finalizzate alla
riduzione degli apporti meteorici alla rete attraverso la realizzazione di tetti verdi e di
parcheggio con prato armato filtrante.

Si conferma che sono previste vasche di stoccaggio delle acque meteoriche provenienti



dalle coperture dell'edificio princiaple. Tali acque recuperate verranno utilizzate per
lirrigazione delle aree verdi e per la alimentazione della rete duale dedicata
all'alimentazione delle cassette di scarico dei bagni pubblici all'interno dell'edificio

polifunzionale.
11 tetto dell'edificio commerciale prevede l'utilizzo di verde estensivo (tetto verde) per la

quasi totalita delle superfici non vetrate.
[ parceheggi controterra sono realizzati con "prato armato" tipo green-block".

9.9.10 Alla luce di quanto sopra, cssendo venuta meno la destinazione industriale del comparto, si
chiede di valutare I’effettiva necessita di separazione delle acque di prima pioggia alla luce
dell’esistenza di un rischio residuo.

Al fine di garantire una migliore gestione delle acque si prevede un sistema di gestione di
prima pioggia per le zone a parcheggio.

9.9.11 Si ricorda che il calcolo delle portate di pioggia dovra riferirsi alle curve di possibilita
pluviometrica, basate sulle osservazioni elaborate dal Servizio Idrografico Italiano per

stazioni pluviometriche prossime al bacino in esame.

Si conferma che il calcolo delle portate di pioggia sard conforme a quanto richiesto al
punto 9.9.11

9.9.12 I fossi di guardia dovranno essere realizzati in modo da consentire il deflusso delle massime
portate provenienti dalla piattaforma stradale; inoltre, si consiglia di prevedere opportuni
presidi di trattamento e/o contenimento di sostanze pericolose per I’'ambiente provenienti da
eventuali sversamenti accidentali dei veicoli pesanti transitanti sulla nuova viabilita.

1l presente progetto non prevede la realizzazione di fossi di gnardia.

9.9.13 Si conduca uno studio idraulico, da sottoporre all’Autoritd idraulica competente, che
verifichi la compatibilitad delle opere stradali con il deflusso delle acque nonché la necessita
di eventuali interventi atti a mitigare gli effetti di esondazioni del Torrente Lura.

Quanto richiesto al punto 9.9.13 non & oggetto della presente richiesta. Le successive
richieste all'interno dell'AdP saranno rispettose di quanto richiesto al punto 9.9.13

9.10 Caimnpi elettromagnetici

9.10.1 Dovra essere assicurata la conformitd al vincolo della fascia di rispetto degli elettrodotti di
cui alla legge 36/2001.

le fasce di

Il progetio & prevede che l'edificazione risulti ampiamente al di fuori de

rispetto degli elettrodoti.



9.11 Inquinamento luminoso

9.11.1 L’illuminazione dell’area dovra essere tale da evitare problemi connessi aIl’inquinamemg
luminoso nel rispetto delle indicazioni contenute nella L.R. 17/2000 e s.m.i.

[l progetio & prevede che il sistema di illuminazione delle aree esterne sia conforme alla
normativa di cui alla L.R. 17/2000 e s.m.i.

9.12 Compensazioni

9.12.1 Gli interventi di riqualificazione e rinaturazione del Torrente Lura lungo il lato ovest del
comparto dell' area ex Fiat Alfa-Romeo dovranno essers realizzati quale compensazione
diretta della realizzazione del Ceniro Commerciale e della nuova viabilita. Pertanto le
autorizzazioni e la realizzazione dei lavori dovranno essere il pili possibile contestuali alla
realizzazione delle opere oggetto della presente procedura. Il termine dei lavori per la
rinaturalizzazione del Lura dovra essere anticipato al 31 dicembre 2014, la suddetta
rinaturalizzazione dovra essere progettata in coordinamento con il PLIS del Lura ¢ dovra
essere estesa al tratto sud del medesimo torrente verso Iattraversamento della AS.

L'edificazione del sub-comparto c1/b sara coeva delle sistemazioni di cui al punto 9.12.1,
-
1

fermo restando che le stesse saranno oggetto di separate e differenti richieste

autorizzative.

9.12.2 Relativamente agli interventi di riqualificazione e rinaturazione del Toirente Lura si
evidenzia la necessita di: utilizzare tecniche di ingegneria naturalistica per il consolidamento
¢/o rifacimento delle sponde/alveo del corso d’acqua, con riferimento anche al Repertorio
delle misure di mitigazione e compensazione allegato al nuovo PTCP; garantire la continuita
idraulica e il corretto deflusso delle acque da monte verso valle, nonché il mantenimento
delle funzioni ecologico-ambientali proprie dei corsi d’acqua.

9.12.3 GIi interventi di riqualificazione di cui al punto precedente dovranno essere realizzati in
accordo con i soggetti locali (PLIS del Lura) e, soprattutto, in sinergia con quanto gia
progettato e finanziato lungo il tratto del Torrente a nord dell’area in questione (Parco
Naturale ex-Alfa Romeo) in modo da rafforzare le connessioni ecologiche esistenti ¢ crearne
di nuove ove possibile. Tali interventi dovranno in ogni caso prevedere una rimodellazione
dell’assetto plano-altimetrico dell’area della pista prove in modo da creare un contesto
idraulico-ambientale che favorisca, mediante la realizzazione di aree umide, ’effetto di
depurazione naturale delle acque e, in particolari condizioni di regime idraulico, la
laminazione di parte della portata di piena al fine di contribuire a limitare i problemi di
natura idraulica presenti in corrispondenza delle aree urbanizzate di valle.

9.12.4 1l progetto dovrd correlarsi con gli scenari di sviluppo definiti da ciascun AQST con
particolare riferimento ai contenuti dei Programma delle Azioni e dell’Atlante del
sottobacino Lambro/Olena creando nuove occasioni per la mitigazione delle criticita
esistenti.



9.12.5 la fascia di riqualificazione fluviale a cavallo tra Pambito C.1/b e C.1/d, estesa verso nord
fino al sifone del Canale Villoresi, dovra essere realizzata secondo una progettualita
multiobiettivo in linea con le finalita del Contratto di Fiume e con le Direttive 2000/60 e
2007/60 (IFF, IQM, LIM, ecologia fluviale, valorizzazione paesaggistica, ecc.). Per ottenere
tali obiettivi qualitativi del corso d’acqua & comunque necessario che la fascia di
competenza fluviale sia superiore ai 10 metri per lato (fascia gid vincolata dalla normativa
vigente) e tendenzialmente superiore ai 50 metri fluviale, ai fini di una valorizzazione
Ppaesaggistica, ecc.),

9.12.6 In merito alla pista polivalente: se verra utilizzata per eventi con automezzi inquinanti per
Paria ¢ per ’acustica, dovra esserne consentito un uso eccezionale in quanto gli effetti posso
arrecare danno all'area naturalistica circostante.

9.12.7 Si ritiene che gli interventi compensativi previsti nell’area di compensazione 4"
individuata come opera n. 7, relativamente alla documentazione integrativa presentata (AlL
12 -~ Cronoprogramma delle opere compensative) non siano giustificati in quanto
riguardano un contesto agricolo consolidato e connotato da valenze paesaggistiche e
ecologiche. Pertanto si richiede di individuare una localizzazione altemnativa, possibilment
in continuita con le compensazioni denominate n. 4 ¢ 5, lungo il cotridoio fluviale del Lura.

9.128 L’area di compensazione “5” dovra essere realizzata a completamento della
rinaturalizzazione del torrente Lura e si rifiene che debba contenere oltre alla

“rinaturalizzazione” di questo tratto del Lura, con piantumazione di essenze arboree
autoctone nella fascia spondale del Torrente, anche I*abbattimento degli attuali muri di
cemento e la creazione di sponde naturali o comunque mediante interventi riconducibili
all’ingegneria naturalistica. 11 termine dei lavori dovra essere anticipato al 31 dicembre
2015.

Le attivita di cui ai punti 9.12.2 , 9.12.3, 9.12.4, 9.12.5, 9.12.6, 9.12.7, 9.12.8, non sono
oggetto della presente richiesta

9.12.9 Siano confermate le prescrizioni mitigative/compensative (gia in precedenza indicate per le
aree a parcheggio - Opera 6), prevedendo in particolare che i posti auto siano de-
impermeabilizzati e realizzati in prato armato alveolare e sia prevista la messa a dimora di
essenze arboree di alto fusto autoctone, dell'altezza minima di metri 3,00, collocandone una
ogni due posti auto per i parcheggi previsti a singola fila ed una ogni quattro posti per i
parcheggi previsti in doppia fila.

Il progetto conferma quanto richiesto al punto 9.12.9 realizzando i parcheggi in prato
armato, se realizzati controterra, utilizzando alberi con altezza di almeno 3 metri alla
messa a dimora, collocandone uno ogni due posti per i parcheggi in singola fila-o uno
ogni quattro posti per i parcheggi in doppia fila.

9.12.10 Si raccomanda, in ragione della posizione dell’intervento all*interno del corridoio primario
a bassa e moderata antropizzazione, particolare attenzione nella progettazione ed esecuzione
dei lavori prevedendo aree a verde (es siepi e filari di perimetrazione dell’area, macchie
arbustive e/o boscate) e ’utilizzo di specie botaniche autoctone e certificate.

[l progetto prevede quanto richiesto al punto 9.12.10



9.12.11 8i definiscano e si attuino interventi compensativi finalizzati al ripristino delle condizioni di
funzionalitd ecologiche (permeabilita e produttivitd primaria vegetale) su aree ad oggi
impermeabilizzate e/o di ruralizzazione stabile delle superfici rinaturalizzate.

[l progetto ha previsto di rendere il pin permeabili possibili le aree oggi impermeabili
anche attraverso una progettazione che renda fiuibili le aree rinaturalizzate sia attraverso
le piste ciclabili che la realizzazione di verde connettivo arredato.



RISPOSTE PUNTUALI ALLE RICHIESTE FATTE IN SEDE DI VAS
ALL'INTERNO DELL' A.diP. DI CUI AL PARERE MOTIVATO DECRETO 9164
DEL 17/10/2012, PUNTI 5.2, 5.3, 5.4 ALLEGATO 1

In sede di redazione del parere motivato VAS, all'interno dell'AdiP "ex
FIAT/Alfa-Romeo" gli enti hanno ritenuto di raccogliere l'insieme delle prescrizioni e/o
suggerimenti tecnici emersi durante i lavori della VAS stessa.

Di seguito vengono riportate le risposte (in colore rosso) alle singole indicazioni riferibili

alla richiesta in oggetto.

5.2 Considerazioni in merito all'Accordo di Programma

Ambito c1/b - “Spazi connettivi”

Lo schema di convenzione del piano attuativo dell’ambito di trasformazione c1/b propone la seguente
definizione di “spazi connettivi”: “non destinati in alcun modo ad attivita economiche, salvo che abbiano
carattere temporaneo e non continuativo (inteso per un periodo non superiore a giorni quindici), cosi come
definiti dall'art. 6.3 delle Norme Tecniche di Attuazione del PA, per una superficie non superiore a mgq.
22.000. Dette superfici non saranno conteggiate nella s..p.”.

Dall'esame del Rapporto Ambientale ed allegati non emergono considerazioni né valutazioni dello scenario
indotto da tale previsione nonché i possibili conseguenti effetti ambientali. Al fine di minimizzare gli
impatti ambientali, si ritlene necessario prevedere, nelle successive fasi autorizzative e attuative,
I'esclusione di funzioni e attivita che possono comportare effetti significativi sull'ambiente.

Il progetto conferma che gli spazi definiti come "Spazi aperti al pubblico di relazione e
percorsi protetti di pertinenza alle attivita" aventi superficie massima di 22.000 mq sono
tali da escludere funzioni e attivitdi che potrebbero comportare effetti significativi
sull'ambiente. Essi, inoltre, sono stati progettati in modo rispettoso di quanto riportato
nelle NTA e negli elaborati grafici del Piano Attuativo facente parte integrante del

suddetto AdiP.

5.2 Considerazioni in merito ai fattori ambientali interferiti

Paesaggio

In particolare, le aree oggetto di trasformazione;

e risultano in parte vincolate ai sensi della lettera c) dell’art. 142 del D.lgs. 22 gennaio 2004, n. 42,
poiché ricadono in parte nella fascia di metri 150 dalle sponde del Torrente Lura. Inoltre alcuni
interventi denominati “ambiti di compensazione” risultano in aree vincolate sempre ai sensi del sopra
citato art. 142, lettera f) poiché ricadono in parte all'interno del perimetro del Parco Regionale delle
Groane e lettera g) poiché ricadono in parte su territori coperti da boschi;

Si ¢ provveduto, per le aree ricadenti nella fascia di 150 metri dalle sponde del Torrente

Lura, a richiedere (ed ottenere) 'opportuna autorizzazione ambientale.



e almeno i posti auto siano deimpermeabilizzati e realizzati in prato armato alveolare al fine di evitare che
al termine del lavori le aree parcheggio siano completamente impermeabilizzate;

e sia prevista la messa a dimora di essenze arboree di alto fusto autoctone, dell'altezza minima di metri
3,00, collocandone una ogni due posti auto per i parcheggi previsti a singola fila ed una ogni quattro posti
per i parcheggi previsti in doppia fila.

La progettazione delle aree esterne ¢ stata rispettosa di quanto richiesto in relazione ai

parcheggi deimpermeabilizzati ed alle messe a dimora delle essenze arboree

Utilizzo di inerti

Non risultano considerati gli eventuali impatti connessi all’utilizzo della materia prima. Tali impatti
possono essere considerati di duplice natura:

- impatti diretti, connessi all’eventuale utilizzo di materie prime non rinnovabili (quali, ad esempio, inerti
pregiati di cava);

- impatti indiretti, derivanti dalla movimentazione in fase cantieristica, sia verso I'area in questione, sia
dall'area verso I'esterno (smaltimento di eventuali residui derivanti da scavi e demolizioni). Tali impatti
sono esercitati su diverse matrici ambientali (atmosfera, rumore, traffico, ...).

Si ritiene che in fase di realizzazione dei nuovi interventi, ove comportino l'utilizzo di materie prime, tale
aspetto dovra essere considerato e valutato in sede di progettazione ed eventuale approvazione degli
stessi.

Il progetto prevede che la totalita delle rocce e terre da scavo prodotte dalle attivita
edilizie del sub-ambito ¢1/b rimengano all'interno dello stesso ambito anche attraverso la
rimodellazione delle quote attuali. Tale scelta consente la riduzione delle movimentazioni

con la quasi esclusione di quelle in uscita dall'area e la forte riduzione di quelle in entrata

all'area stessa.

In relazione al patrimonio boschivo si segnala:
e jl divieto di modificare le aree boschive classificate dai Piani di Indirizzo Forestale come "non
trasformabili" ai sensi della d.g.r. 7728/2008 (in applicazione della l.r. 31/2008, artt. 43 e 47).
e |a necessita di inibire o, in subordine limitare al massimo, la trasformazione dei boschi individuati dalla
circolare n. 7 del 24 aprile 2009 (BURL, s.0. n. 20 del 18.05.2009), con particolare riferimento ai:
- "boschi da seme” di cui all'art. 53 della L.r. 31/2008;
- tipi forestali particolarmente rari, gia individuati con d.g.r. 8/7728/2008;
- boschisottoposti al “vincolo per altri scopi” di cui all’art. 17 del r.d. 3267/1923.
Si fa presente che per eventuali interventi che dovessero riguardare aree boscate individuate dal Piano di
Indirizzo Forestale, la LR 31/2008 richiede per ogni intervento di trasformazione del bosco il rilascio
dell'autorizzazione da parte dell’'ente competente (provincia, comunita montana o ente gestore di parchie
riserve regionali) e prevede l'obbligo per il richiedente di realizzare a suo carico gli interventi di
compensazione, la cui estensione deve essere calcolata secondo i criteri stabiliti dalle normative regionali

e dal PIF.
1l progetto prevede interventi compensativi riferiti alla zona boscata che il vigente PIF

indivisua nel settote Sud-Ovest del sub-ambito cl/b. A tale scopo il richiedente ha gia



attivato le procedure necessarie di comune accordo con gli uffici del Settore Agricoltura,

Parchi Caccia e Pesca della Provincia di Milano.

e Per quanto attiene al sistema di smaltimento e depurazione dei reflui & necessario approfondire la
compatibilita delle portate nere scaricate con la capacita di trattamento dell'impianto di depurazione
consortile. In particolare la gestione delle acque reflue prodotte dovra essere conforme alle previsioni
normative nazionali e regionali vigenti in materia (D.Lgs. 152/2006 e RR n. 3/2006). A tal fine &, quindi,
necessario coinvolgere gli uffici d’ambito competenti in materia di Servizio idrico integrato nella
valutazione preliminare del progetto;

e Per quanto concerne la qualita delle acque dei corpi idrici superficiali, le soluzioni progettuali adottate
dovranno evitare effetti negativi dovuti allo scarico e allo smaltimento delle acque di prima pioggia e
ad eventuali sversamenti accidentali al fine di non compromettere il raggiungimento degli obiettivi di
qualitd ambientale fissati per i corpi idrici significativi nel rispetto di quanto previsto dal Piano di
Gestione del Distretto idrografico del bacino del Fiume Po nonché della Direttiva 2000/60/CE,

e In merito agli aspetti relativi al risparmio idrico, & auspicabile che negli edifici destinati a centro
commerciale siano messe in atto tutte le misure necessarie all’eliminazione degli sprechi e alla
riduzione dei consumi di acque della rete potabile mediante soluzioni tecniche adeguate che
prevedano il risparmio e, ove possibile, il riuso di tale risorsa come previsto dalla normativa vigente
(D.Lgs. 152/2006 e RR n. 2/2006).

La progettazione delle aree esterne e degli edifici ¢ stata rispettosa di quanto richiesto in
materia idrica. Come si evince dalle relazioni specifiche sono stati adottati ampiamente
sistemi per il risparmio idrico e l'ottimizzazione dei consumi, anche attraverso I'uso di reti

duali o di recupero delle acque piovane per scopi non potabili o di irrigazione.

Pozzi ad uso potabile

Occorre verificare, sia nelle aree interessate dall’Accordo di Programma sia in quelle limitrofe, la presenza
di pozzi ad uso potabile, in modo da rispettare le relative zone di protezione e aree di salvaguardia, ai sensi
del D.Lgs. 152/2006 e s.m.i. e dalla DGR n. 7/12693 del 10 aprile 2003.

11 progetto ¢ rispettoso di quanto richiesto in merito ai pozzi di acqua per uso potabile,
nello specifico all'interno dell'area in oggetto non sono presenti pozzi di emungimento di

alcun tipo.

RIFIUTI

Il Rapporto Ambientale dichiara che l'impatto prodotto dall'attuazione degli interventi proposti dall'AdP
sulla componente in oggetto e riferito alla parte residenziale pud ritenersi trascurabile (cfr. pag. 246).
Ritenuto che i nuovi insediamenti produrranno un impatto sulla componente, nelle successive fasi
progettuali ed attuative dovra essere verificato se tale impatto potra essere assorbito dal servizio integrato
di gestione rifiuti relativo ai Comuni interessati dall'Adp.

Sebbene in questa fase si stia disputando sulla componente edilizia e costruttiva e non

ancora su quella gestionale (che ¢ in effetti la parte generatrice della componente rifiuti)



si ribadisce la previsione che l'insieme dei rifiuti prodotti dall'insediamento oggetto della
presente richiesta sara gestito in modo differenziato in modo da garantire una
ottimizzazione pari alla quasi totalitd dei rifiuti prodotti o raccolti. Inolfre, la raccolta
differenziata degli imballaggi cartacei, di quelli lignei, del vetro, dei metalli e della
raccolta della frazione umida consentira economie di scala tali da incentivarne la rigida

applicazione.

ENERGIA

In relazione al previsto consumo energetico, indirettamente collegato alla qualita dell’aria e agli effetti sul
clima, si evidenzia che il Rapporto Ambientale (cfr. 9.2.15) indica la volonta di perseguire una
progettazione attuativa sostenibile mediante sistemi di autoproduzione di energia (solare e fotovoltaico):
a tal proposito si ricorda che il decreto n. 28 del 3 marzo 2011 sulle fonti rinnovabili in recepimento alla
Direttiva 2009/28/CE, impone |'utilizzo del 50% di fonti rinnovabili per la produzione di acqua calda
sanitaria come condizione per il rilascio del titolo edilizio, sia per gli edifici nuovi che per le ristrutturazioni
rilevanti, e, dal 31 maggio 2012, |'utilizzo del 20% di fonti rinnovabili per la produzione della somma dei
consumi previsti per I'acqua calda sanitaria, il riscaldamento e il raffrescamento, quota che aumentera
negli anni successivi secondo lo schema previsto nell’allegato 3 del medesimo decreto.

La promozione del risparmio e dell'utilizzo delle fonti rinnovabili & auspicabile per quote maggiori a quelle
previste dalla legge, permettendo di raggiungere pill velocemente traguardi di sostenibilitad nei consumi e
miglioramento della qualita dell'aria.

La progettazione in oggetto € rispettosa di quanto indicato anche attraverso lo
sfruttamento della centrale di cogenerazione oggi gia presente all'interno del comparto ex
Alfa-Romeo, che oltre alla produzione dell'energia elettrica sopperisce alle necessita

termiche e di produzione dell'acqua calda sanitaria.

MOBILITA’ E TRASPORTI

Il Rapporto Ambientale evidenzia che “if problema pili rilevante per la mobilita é rappresentato dalla non
funzionale offerta di trasporto pubblico™. Tuttavia, si osserva che tale problema non risulta evidenziato tra
le criticita del fattore né appare adeguatamente affrontato dal Rapporto Ambientale e relativi allegati.

A tal proposito, si evidenzia che il piano attuativo c1/b, oggetto di procedura VIA, prevede (cfr. schema di
convenzione) che “Il Soggetto Attuatore si impegna a realizzare e gestire, a propria cura e spese, in
accordo con i Comuni contestualmente all’apertura della grande struttura di vendita un idoneo ed
efficiente sistema di collegamento pubblico gratuito fra quest'ultima e le Citta di Arese e Lainate, in modo
da garantirne la fruibilitd da parte dei cittadini dei Comuni.”*

Si evidenzia che dalla documentazione prodotta, non emergono, ulteriori elementi conoscitivi efo di
valutazione relativamente a:

- tipologia del sistema di trasporto;

- modalita attuative e gestionali del servizio (frequenza, percorsi,...);

- rispetto della normativa di settore vigente;

- identificazione di standard di servizio, finalizzati a verificare il soddisfacimento degli obiettivi dichiarati
(idoneita, efficienza, fruibilita del servizio);



Si rimanda alla parte specifica di gestione delle attivita commerciali e attigianali/terziarie
di servizio, cosi come previsto all'interno della procedura di autorizzazione di licenza
amministrativa scaturita dalla specifica Conferenza dei Servizi Commerciale (vedi

spedifico Atto di Obbligo)

Le misure di mitigazione proposte dal Rapporto Ambientale riguardano interventi (calibrazione dei nuovi
assi viari, individuazione di corretti punti di accesso tra percorrenze private e pubbliche) finalizzati ad
evitare fenomeni di congestionamento ed accodamenti.

La progettazione delle aree esterne ¢ stata rispettosa di quanto richiesto ed ¢ stata
sviluppata in coordinamento con gli enti competenti in materia (Provincia Milano, Polizia

Locale).

RUMORE e VIBRAZIONI

Il Rapporto Ambientale fornisce elementi di massima sulla sostenibilitd delle scelte progettuali senza
definire nel dettaglio gli aspetti relativi alla compatibilitad acustica di tali previsioni.

Fermo restando il rispetto dei limiti di rumore, accorre contenere i livelli di rumore nello scenario di piano,
in particolare nei casi in cui questi risultassero significativamente incrementati rispetto allo scenario in
assenza di piano, tenendo conto della sensibilita e numerosita della popolazione esposta, con l'obiettivo di
non peggiorare la situazione di esposizione al rumore della popolazione e, per quanto possibile, di
migliorarla.

A tale scopo ¢ stato predisposto lo studio previsionale sull'impatto acustico e si prevede in
ambito convenzionale la verifica post operam delle emissioni acustiche conseguenti

'edificazione.



5.4 Considerazioni conclusive

Per tutti gli interventi che comportano trasformazioni del territorio, si ritiene opportuno che vengano
realizzati alle seguenti condizioni:

- utilizzino le migliori tecnologie disponibili atte a garantire la massima efficienza energetica degli edifici,
anche attraverso ['utilizzo integrato delle stesse, di materiali isolanti naturali e collocandosi preferibilmente
nelle classi energetiche A+ e A;

- utilizzino materiali costruttivi tipici della tradizione locale;

- utilizzino materiali costruttivi eco-compatibili;

- ricerchino la massima e migliore integrazione con I'edificato storico esistente;

- rispettino le caratteristiche del paesaggio circostante;

- evitino, o riducano al minino, I'occupazione di suolo, anche attraverso la definizione di modalita operative
per promuovere ed attuare forme di compensazione ecologica preventiva sia a livello locale che territoriale,
in raccordo con le disposizioni regionali riguardanti la Rete Ecologica Regionale e Comunale e utilizzando
materiali che possano mantenere il pili possibile la permeabilita dei suoli;

- utilizzino tecnologie che minimizzino i consumi idrici. In particolare, per usi diversi dal consumo umano di
risorse idriche, si chiede di prevedere sistemi di captazione, filtro e accumulo delle acque meteariche
provenienti dalle coperture degli edifici;

- siano realizzati in periodi dell'anno tali da escludere (o minimizzare se |'esclusione totale dovesse rivelarsi
impossibile) il disturbo della fauna selvatica, con particolare riferimento ai periodi di riproduzione;

Ad eccezione dell'impossibilita tecnica di ottenere edifici commerciali e artigianali di
tali dimensioni e con tali caratteristiche funzionali con classi energetiche A, l'insieme
delle rimanenti richieste ¢ ampiamente garantito cosi come descritto all'interno delle
relazioni tecniche facenti parte integrante della presente domanda. Le classi energetiche

ottenibili non saranno, comunque, inferiori alla classe C.

Si ritiene necessario che le trasformazioni favoriscano:

- l'utilizzo di materiali naturali e ambientalmente sostenibili nell'edilizia, evitando I'impiego di sostanze
potenzialmente dannose per la salute, massimizzando l'utilizzo di prodotti riciclati in sostituzione delle
materie prime;

- il controllo dei consumi delle risorse primarie perseguendo ogni oppartunita di risparmio, ottimizzazione
dei cicli di utilizzo e recupero di energia, acqua, rifiuti;

- la massimizzazione delle superfici filtranti e la volanizzazione della maggior quantita possibile delle acque
meteoriche, prevedendone il temporaneo accumulo e riuso;

-il raggiungimento di elevati standard di efficienza energetica negli edifici, promuovendo progetti
architettonici a tecnologie edilizie di qualita energetica.

Si rammenta inoltre:
- di adottare strategie e azioni mirate a salvaguardare da variazioni di destinazione d'uso i suoli liberi e

permeabili nell’lambito dell’AdP e potenziare il loro valore ecologico-ambientale;

- di garantire la reale continuitd tra le aree di compensazione risolvendo le criticita comportanti
frammentazione garantendo un dimensionamento congruo delle superfici;

- di perseguire, definire e attuare interventi compensativi finalizzati al ripristino delle condizioni di
funzionalita ecologiche (permeabilita e produttivita primaria vegetale) su aree ad oggi impermeabilizzate.
In questo senso si chiede una migliore definizione normativa nelle previsioni di interventi a verde nei vari
ambiti (dimensioni fasce filtro, alberature dei parcheggi, utilizzo di flora autoctona, ecc..).

L'insieme delle richieste € ampiamente garantito cosi come descritto all'interno delle

relazioni tecniche facenti parte integrante della presente domanda.



Ai fini della compatibilita ambientale dal punto di vista acustico non si dovranno verificare, per effetto del
piano, transizioni da condizioni di conformitd a condizioni di non conformita ai limiti di rumore né
incrementi apprezzabili di livelli di rumore che, indipendentemente dagli effetti del piano, fossero gia ora
superiori ai limiti,

A tale scopo ¢ stato predisposto lo studio previsionale sull'impatto acustico e si prevede in
ambito convenzionale la verifica post operam delle emissioni acustiche conseguenti

I'edificazione.

Negli edifici di nuova costruzione dovranno essere adottati semplici ed economici sistemi di prevenzione
dell'ingresso del radon, come indicato nelle "Linee guida per la prevenzione del rischio da esposizione al gas
radon in ambienti indoor" emanate dalla DG Sanita (d.d.g. 12678 del 21, 12.2011).

La progettazione degli edifici ¢ rispettosa di quanto richiesto.

Per I'ambito “c1/b”: demandano alla relativa procedura di Valutazione di Impatto Ambientale la definizione
ed il coordinamento di tutte le pitt opportune misure necessarie a garantire la sostenibilita ambientale degli
interventi previsti, si ritiene necessario subordinare I'(eventuale) apertura della Grande Struttura di
Vendita, alla contestuale, o preventiva, attivazione, a cura e spese del Soggetto Attuatore, di un adeguato
servizio di trasporto che dovra perseguire, almeno, i seguenti obiettivi:

- utilizzare veicoli a zero/basso impatto (elettrici, GPL, metano, etc..);

- i futuri percorsi dovranno, prioritariamente, privilegiare I'attestamento ai pitt vicini nodi di interscambio
con le linee di forza del trasporto pubblico (M1 Rho-FieraMilano, stazione ferroviaria A.V. Rho-Fiera,
stazione ferroviaria Trenord di Garbagnate Milanese) al fine dell’efficacia ed integrazione del nuovo servizio
di trasporto.

Nel quadro degli approfondimenti di dettaglio sugli effetti sulla qualita dell'aria, in ambito di VIA, dovranno
essere previste opportune misure di mitigazione, oltre che per la fase di esercizio (come gia indicato con
riferimento a impianti energetici e mobilita), anche per la fase di cantierizzazione delle opere,

Le procedure ambientali all'interno della VIA e gli approfondimenti sviluppati in sede di
Conferenza dei Servizi per il rilascio delle autorizzaioni alla vendita hanno individuato le
soluzioni a quanto sopra indicato in sede VAS. Si rimanda a tali ambiti per gli

approfondimenti circa quanto previsto dalla presente richiesta.

Per quanto concerne la previsione dei c.d. “spazi connettivi”’, relativa al’ambito “c1/b", al fine di escludere
effetti significativi sul'ambiente, si ritiene necessario prevedere, nelle successive fasi autorizzative e
attuative, l'esclusione di funzioni ed attivitd che possono comportare esternalita negative rilevanti
sull'ambiente, in particolare su aria, rumore e mobilita privata.

Vedi quanto gia risposto in precedenza all'interno della presente relazione.



Relativamente al sistema di monitoraggio, risulta necessario attivare un sistema di monitoraggio ai sensi
dell’art.18 del decreto legislativo 152/2006, come modificato dal decreto legislativo 4/2008, effettuato
anche avvalendosi di ARPA Lombardia.

Il monitoraggio, volto a raccogliere, elaborare e pubblicare le informazioni relative all’andamento dello
stato dell'ambiente conseguente all'attuazione del piano dovra tenere conto sia degli impatti (positivi e
negativi) derivanti dall'attuazione dei singoli interventi, sia degli impatti cumulativi generati dal programma
di interventi previsti dall’AdP. Tali impatti dovranno pertanto essere attentamente monitorati attraverso
I'attuazione di un Piano di Monitoraggio ambientale, che dovra essere co-progettato e validato da parte
degli enti territoriali e dei soggetti competenti coinvolti nel processo di VAS, al fine di definire:

- gli indicatori da utilizzare, accompagnati dai relativi valori obiettivo e soglie di sostenibilita;

- 'organizzazione della modalita e tempi per la raccolta e per I'elaborazione delle informazioni necessarie al
loro calcolo, ovverosia la frequenza dei monitoraggi;

- i soggetti che si occuperanno dello svolgimento delle rilevazioni e del reporting;

- i meccanismiin base ai quali correggere, nel caso, obiettivi, azioni e modalita di attuazione dell’AdP.

Non da ultimo, dovra essere individuata la sussistenza delle risorse necessarie per la realizzazione e
gestione del sistema di monitoraggio.

Le modalita di svolgimento del monitoraggio, i risultati ottenuti e le eventuali misure correttive adottate
dovranno inoltre essere raccordati al monitoraggio degli strumenti di pianificazione locale e sovralocale.

I Rapporti di monitoraggio dovranno altresi essere messi a disposizione sul sito web:
www.cartografia.regione.lombardia.it/sivas.

In particolare il monitoraggio dovra verificare;

- gli effetti del progressivo aumento del carico antropico, a seguito del completamento e dell’entrata in
funzione dei nuovi edifici;

- i volumi di traffico indotti dalle nuove funzioni ed i connessi effetti ambientali, in particolare su qualit ‘
dell’aria e rumore;

- gli effetti della realizzazione delle aree di compensazione, in particolare sulle componenti paesaggio, flora,
fauna e biodiversita. Relativamente allo stato di attuazione dell’AdP, dovra, inoltre, prevedere il seguente
indicatore “superficie verde di compensazione realizzata/superficie verde di compensazione realizzabile”
(unita di misura: mg/maq);

- al fine del perseguimento degli obiettivi dell’AdP, in particolare del primo, il set di indicatori dovra
prevedere il seguente indicatore: “nuovi addetti assunti/totale nuovi addetti previsti>” (unita di misura;
n/n);

- le misure ante e post operam dovranno essere svolte nello stesso sito, prevedendo almeno la misura di
PM10, NOX, CO e BENZENE; queste misure dovranno essere confrontate con le analoghe effettuate
contemporaneamente nelle vicine stazioni di rilevamento della qualita dell’aria;

- le misure in corso d’opera dovranno prevedere almeno la misura del PM10 e la sua composizione; il
periodo di misura dovra essere preferibilmente scelto nella stagione pili secca e nei periodi di massima
attivita del cantiere e dovra in ogni caso essere aggiornato in base allo stato di avanzamento lavori, per fare
in modo che il monitoraggio venga effettuato quando il cantiere & in attivita. In questa fase & necessario
monitorare le attivita di cantiere, attraverso misure in corrispondenza dei recettori pill prossimi, sia al
cantiere sia alle piste utilizzate dai mezzi. Si ritiene opportuno monitorare il particolato e valutarne la
composizione.

Si rimanda alla gestione complessiva dell'AdiP la verifica di quanto sopra richiesto.



DICHIARAZIONI IN MERITO ALLE “LINNE GUIDA PER LA PROGETTAZIONE
BIOEDILIZIA ED IL CONTENIMENTO ENERGETICO” DEL COMUNE DI ARESE

La presente relazione prende in esame il documento “Linee guida per la progettazione bioedilizia ed
il contenimento energetico” del Comune di Arese (di cui alla delibera del C.C. N° 56 del 30.09.2008)

e analizza gli aspetti in esso contenuti e riferibili al progetto oggetto della presente richiesta.

Si utilizza tale regolamento anche per il Comune di Lainate cosi come previsto all'articolo 12.6

delle NTA del Piano Attuativo sottoscritto in data 28/12/12.

Per praticita si ripercorrera pedissequamente il documento prendendo in esame ogni singolo aspetto

interessato:

A — Analisi del contesto ai fini ambientali

1. Elettrodotti: all'interno dell'area (nella zona Ovest contermine al torrente Lura) € presente
una linea di elettrodotto; l'edificazione si trova ad una distanza doppia di quella indicata
dalla normativa come di prima approssimazione, ¢ quindi ampiamente garantita tale

distanza minima da rispettare.

2. Cabine di trasformazione: qualora necessario l'edificazione in presenza delle cabine di
trasformazione provvedera alla protezione dalle sorgenti inquinanti attraverso I'uso di

materiali isolanti.
3. Industrie a rischio di inquinamento acustico: non presenti in zona

Assi viari con intenso traffico: 'area confina a Sud con la Via Luraghi ¢ la SP 119; contermini a tali

strade sono previsti doppi filari di alberi.

4. Perturbazioni di origine geobiologica ed elettromagnetica: quanto alla protezione
geobiologica si rimanda alle soluzioni adottate per la protezione dai gas RADON, quanto

alla situazione elettromagnetica dei terreni si rimanda alla relazione Geologica.

5. Esposizione solare e ombreggiamento: l'edificazione ¢ stata prevista in modo tale da offrire
il maggior affaccio al sole, cosi da consentire la massima captazione solare in funzione

della tipologia e dell'involucro edilizio.



Le alberature previste per aree esterne hanno funzione (soprattutto per la parte a parcheggio di
superficie) di ombreggiamento estivo e, non essendo sempreverdi, di non ostacolare l'irraggiamento

invernale.
Si ¢ previsto che la luce zenitale sia garantita da finestrature il pit possibile rivolte a Nord

Si prevede di sfruttare I'energia solare anche attraverso la costruzione di un sistema di pannellature

fotovoltaiche per una potenza superiore ad un Megavatt.

6. Ventilazione naturale: per meglio sfruttare la ventilazione naturale si prevede che il grande
spazio connettivo presente all'interno dell'edificio uno sia caratterizzato da aperture poste
nella parte alta della copertura cosi da garantire l'effetto “camino” per il raffrescamento

naturale estivo.

7. Raccolta differenziata: ¢ previsto un sistema condominiale di raccolta dei rifiuti in modo
differenziato attraverso 1'uso di compattatori che, inoltre, contribuiscono a ridurre il volume

degli stessi.

B — Analisi dei sistemi costruttivi e dei materiali impiegati

Strutture verticali esterne ed interne

1.1 Muratura in mattoni di laterizio: data la particolarita dell'edificato per le pareti

perimetrali si adotteranno quasi esclusivamente sistemi di prefabbricazione coibentata.

1.2 Muratura di blocchi di laterizio alveolato: data la particolarita dell'edificato per le pareti

perimetrali si adotteranno quasi esclusivamente sistemi di prefabbricazione coibentata.

1.3 Muratura in blocchi di argilla: data la particolarita dell'edificato per le pareti perimetrali

si adotteranno quasi esclusivamente sistemi di prefabbricazione coibentata.

1.4 Muratura di mattoni forati in laterizio: data la particolarita dell'edificato per le pareti perimetrali

si adotteranno quasi esclusivamente sistemi di prefabbricazione coibentata.

1.5 Muratura di altri materiali ecologici: data la particolarita dell'edificato per le pareti perimetrali si

adotteranno quasi esclusivamente sistemi di prefabbricazione coibentata.

1.6 Muratura armata: la progettazione strutturale sara sviluppata in modo da riduwre la circuitazione

dei campi magnetici.



1.7 Telaio in c.a.: la progettazione strutturale sara sviluppata in modo da ridurre la circuitazione

dei campi magnetici.

Strutture orizzontali

2.1 Solaio in legno: per la particolarita dell'opera non sono previsti solai in legno.

2.2 Solaio in legno con soletta in c.a.: per la particolarita dell'opera non sono previsti solai in

legno.

2.3 Solaio in laterocemento con soletta: i solai degli edifici saranno quasi esclusivamente

realizzati con sistemi prefabbricati in c.a. o misti in c.a. e metallo.

Strutture di copertura

3.1 Solaio in legno: i solai degli edifici non saranno realizzati in legno per la loro particolare

dimensione e portata.

3.2 Solaio in legno con soletta in c.a.: i solai degli edifici non saranno realizzati in legno per

la loro particolare dimensione e portata.

3.3 Solaio in laterocemento con soletta: i solai degli edifici saranno quasi esclusivamente

realizzati con sistemi prefabbricati in c.a. o misti in c.a. e metallo.

Malte intonaci e sottofondi

4.1- 4.2 Malta per intonaci: data la particolarita della tipologia “industriale” dei sistemi di
costruzione che si utilizzeranno per l'edificazione si cerchera di utilizzare, ove possibile,

intonaci a base di calce naturale.

4.3 Malte per sottofondi di livellamento: data la particolarita della tipologia “industriale” dei
sistemi di costruzione che si utilizzeranno per l'edificazione si cerchera di utilizzare, ove

possibile, malte per sottofondi di livellamento con prodotti ecologici e naturali.

4.4 Sottofondi alleggeriti: data la particolarita dell'edificazione non si prevedono sottofondi

alleggeriti.



Coibentazione termica

5.1 — 5.2 Coibentazione termica — Coibentazione acustica: vedi elaborati tecnici descrittivi

specifici della coibentazione dei locali, del clima acustico e delle prestazioni garantite. Si

utilizzeranno, data la dimensione e la tipologia di intervento, materiali coibenti
compa- tibili con i sistemi “industriali” di edificazione, e comunque di tipo non
volatile,

5.3 Impermeabilizzazione: per le coperture verranno utilizzate guaine adeguate allo scopo di
ruolo, si tenga presente che la quasi totalita delle coperture cieche dell'Edificio 1 sara
realizzata a verde estensivo e quindi i materiali utilizzati dovranno rispondere alle necessita

proprie di tale soluzione tecnica.

Tinte, vernici. resine, ecc.

6.1 Si utilizzeranno materiali ecocompatibili certificati LEED. In particolare per le facciate
esterne si utilizzeranno tinteggiature fotocatalitiche, mentre per gli interni le vernici saranno

di tipo antimuffa ed i trattamenti lignei antitarlo.

Pavimentazioni e rivestimenti

7.1 Pavimenti interni, pavimenti esterni, rivestimenti: si utilizzeranno materiali tradizionali e
di provenienza locale, ove possibile reperire materiali adatti agli specifici scopi (es
pavimentazioni lapidee con caratteristiche di durevolezza adeguate allo specifico scopo). Per

le pavimentazioni interne si optera per I'uso di materiali nazionali e certificati.

7.2 Lavorazioni superficiali: si evitera l'uso di poliesteri e piombo, limitatamente a ove

necessario si utilizzeranno materiali impermeabili non traspiranti.

Canne fumarie e ventilazione

8.1 Canne fumarie: non saranno realizzate in fibrocemento.

8.2 Sistemi di controllo flussi dell'aria: saranno previsti sistemi di ricambio d'aria attraverso

la creazione di immissione da Nord (in basso) ed espulsione a SUD (in alto).



Scarichi e rete fognante

9.1 Scarichi acque saponate: l'insieme delle acque di scarico prodotte all'interno del sub-
ambito cl/b verra recapitato nel depuratore posto all'interno delle aree dell'ex sito industriale

ex “FIAT Alfa-Romeo”.

9.2 Scarichi acque nere: I'insieme delle acque di scarico prodotte all'interno del sub-ambito
cl/b verra recapitato nel depuratore posto all'interno delle aree dell'ex sito industriale ex

“FIAT Alfa-Romeo”.

9.3 — 9.4 Scarichi acque piovane — Sistemi di raccolta e riutilizzo: verranno realizzate vasche

di raccolta delle acque meteoriche con dimensione pari a 2.000 mc.

9.5 Sistemi di smaltimento: l'insieme delle acque di scarico prodotte all'interno del sub-
ambito cl/b verra recapitato nel depuratore posto all'interno delle aree dell'ex sito industriale

ex “FIAT Alfa-Romeo”.

9.6 Permeabilita dei suoli: la superficie permeabile dell'intero sub-ambito cl/b ¢ garantita

essere superiore a quanto richiesto dalla normativa (15%), vedi tavola 15.1

Impianto idrico e sanitario

10.1 Sistema di distribuzione: le reti di distribuzione saranno realizzate con materiali adatti
allo scopo e comunque che garantiscano il mancato rilascio di sostanze nocive come ad

esempio rame, piombo ecc..

10.2 Accorgimenti per il contenimento dei consumi: le rubinetterie utilizzeranno riduttori di

flusso e le cassette di scarico saranno dotate di flussi regolabili.

Impianto termico, pannelli e collettori solari

I1.1 — 11.2 - 11.3 Impianto termico, Caldaia corpi scaldanti, Sistemi di controllo delle
temperature, Pannelli solari, Altri sistemi di controllo: vista la specificita dell'edificato e
delle differenti tipologie di ambiente all'interno dello stesso si rimanda alle documentazioni

puntuali in materia di riscaldamento contenute negli elaborati tecnici.



Impianti elettrico, telefonico, televisivo computer

12.1 Impianti elettrico, telefonico, televisivo computer: pur non potendolo garantire sulla
totalita dell'edificato per motivi legati alle dimensioni dello stesso, si optera per applicare il
pit possibile sistemi distributivi stellari. Verranno utilizzate il pit possibile lampade che
riproducano lo spettro e la luce solare. Verranno realizzate piu linee di messa a terra, sia per

le fondazioni che per gli impianti elettrici.

ALLERGATO E — REQUISITI RICHIESTI PER LA NUOVA COSTRUZIONE DI EDIFICI
A DESTINAZIONE NON RESIDENZIALE

e ['asse degli edifici, ad eccezione dell'edificio 3, hanno l'asse posizionato lungo la direttrice

est-ovest; l'edificio 3 ha una tolleranza di 45° rispetto a tale asse.
e Gli edifici garantiscono il minimo ombreggiamento nelle peggiori condizioni stagionali.

e Le aperture massime sono collocate per la maggior parte a SUD. Si sottolinea che la
copertura trasparente a shed dell'ipermercato ¢ correttamente rivolta verso Nord per

massimizzare I'apporto luminoso, ma ridurre 'effetto serra.

e Per la produzione di acqua calda sanitaria si ¢ optato, in sostituzione di impianti solari
termici, per I'uso di acqua calda prodotta dalla centrale di cogenerazione/teleriscaldamento
presente all'interno dell'ex polo industriale ex FIAT/Alfa-Romeo. Tale centrale fornisce
anche energia elettrica e parte dell'energia termica di condizionamento agli edifici oggetto

della presente richiesta.

e Per la particolarita delle tipologie edilizie, per la loro dimensione e per le caratteristiche

climatiche da garantire gli impianti di condizionamento sono stati cosi progettati:

o Edificio 1 Ipermercato: impianto a 4 tubi alimentato dalla centrale di teleriscaldamento ,

la stessa rete alimentera anche i gruppi ad assorbimento per il raffrescamento estivo.

o Edificio 1 Attivitd commerciali, artigianali di servizio, Terziarie di servizio di dimensioni

piccole e medio piccole: impianti con anello idronico, in estate il calore verra smaltito da



raffreddatori evaporativi a circuito chiuso mentre la integrazione termica invernale

avverra attraverso l'integrazione dalla centrale di teleriscaldamento.

o Edificio 1 Attivitdh commerciali, artigianali di servizio, Terziarie di servizio di dimensioni
medio grandi: impianti con l'utilizzo di monoblocchi di tipo rooftop a pompa di calore

con condensazione ad aria.

o Edifici 2, 3, 4, 5: impianti con l'utilizzo di monoblocchi di tipo rooftop a pompa di calore

con condensazione ad aria.

Verranno utilizzati moduli di contabilizzazione del calore per singole unitd immobiliari cosi
che la spesa energetica degli immobili venga ripartita in base ai consumi reali effettuati da

ogni singolo proprietario/locatario.

Le singole unitd immobiliari saranno dotate di sistemi di regolazione del clima nei vari

locali.

I dispositivi istallati sugli elementi di controllo/erogazione del calore saranno sensibili a

variazioni di temperature di +/- 1° C e presentare tempi di risposta T.r.=< 1 min.
Le classi energetiche degli edifici non saranno inferiori alla classe “C”.

Quanto alla Legge Regionale n® 33 del 28/12/2007 a modifica della L.R. 26/1995 sulla non

computabilita degli ingombri delle murature si rimanda alla tavola 15.1.
Qualora presenti saranno impiegate caldaie con livello di efficienza energetica pari a 4 stelle.

Le reti di distribuzione dell'acqua calda e fredda, dell'impianto idrico sanitario, saranno
opportunamente dimensionate al fine di soddisfare le richieste di acqua calda o fredda da
parte degli utenti anche nei periodi di massima contemporaneitd; il consumo dell'acqua
calda per uso igienico sanitario sara contabilizzato individualmente e la temperatura
dell'acqua sard mantenuta entro l'intervallo di legge. Le modalita di prelievo dell'acqua
destinata all'alimentazione dell'impianto idrico sanitario garantiranno i livelli igienici

richiesti dalle norme vigenti, anche in caso di approvvigionamento autonomo.
Tutte le realizzazioni fanno riferimento alla normativa UNL
Non & prevista alimentazione da acquedotto pubblico.

Non sono previsti scarichi di acque di rifiuto industriale.



Per la corretta ripartizione dei consumi tutti i consumi di acqua potabile saranno

contabilizzati per singolo utilizzatore con l'ausilio di contatori omologati CE.

Tutte le cassette di scarico dei servizi igienici saranno dotate di regolatori di flusso, in base
alle esigenze specifiche con due diversi volumi di acqua il primo compreso tra tra 7 e 12 litri

e il secondo compreso tra 5 ¢ 7 litri.

Le acque raccolte dalle coperture verranno filtrate e utilizzate per le irrigazioni e la rete

duale per l'alimentazione delle cassette di scarico dei bagni pubblici.

Le cisterne di raccolta delle acque meteoriche per l'irrigazione assommano ad un volume
complessivo di 2.000 me, superiore al minimo richiesto dalla normativa del Comune di

Arese (I me ogni 150 mq di slp = 92.000 mq/150 = 614 mc minimi).
Sono presenti pannellature fotovoltaiche per la produzione di energia per oltre un Megavatt.
La quasi totalita dei materiali da costruzione saranno riciclabili.

Tutti gli edifici saranno certificati LEED



DICHIARAZIONI IN MERITO AL TITOLO 111 AGGIORNATO DAL COMUNE DI ARESE

La presente relazione prende in esame il documento “Aggiornamento Titolo IIT Regolamento
Locale di Igiene” del Comune di Arese (di cui alle delibere D.G. ASL n° 821 del 11/11/2002, C.C.
N° 32 del 27/4/2004, D.G. ASL n® 410 del 17/6/2004, C.C. N° 69 del 25/11/2004) e analizza gli

aspetti in esso contenuti e riferibili al progetto oggetto della presente richiesta.

Si utilizza tale regolamento anche per il Comune di Lainate cosi come previsto all'articolo 12.6

delle NTA del Piano Attuativo sottoscritto in data 28/12/12.

Per praticita si ripercorrera pedissequamente il documento prendendo in esame ogni singolo aspetto

interessato:

3.2.13Aree Pubbliche Attrezzate
Le aree asservite all'uso pubblico attrezzate saranno:
a) dotate di punti di erogazione dell'acqua potabile;

b) regolamentate al fine di non consentire l'ingresso di automezzi e veicoli a motore ad eccezione di

quelli necessari alle manutenzioni;

c) dotate di sistemazioni delle curve di livello per ridurre il rumore veicolare della viabilita

adiacente;

Non sono previste aree recintate destinate agli animali domestici.

3.3.4 Salubrita dei terreni edificabili

Le aree utilizzate per l'edificazione oggetto della presente richiesta sono gia state sottoposte a
bonifica ed analisi ambientale dei terreni cosi come risulta dalla tavola A.13 del Piano Attuativo

sottoscritto in data 28/12/12 e facete parte dell'AdiP “ex FIAT/Alfa-Romeo”.

3.3.5 Fonti di rischio naturali e non:idoneita dell'area



L'edificazione rispetta la distanza dalle eventuali fonti di rischio. Nello specifico all'interno dell'area
¢ presente un elettrodotto dal quale l'edificazione ¢ distante ben oltre la fascia di prima

approssimazione.

3.3.6 Superficie scoperta e drenante.

Le aree destinate ad accogliere la quota percentuale di superficie drenante (15% della ST), cosi
come indicato all'interno del Piano Attuativo sottoscritto in data 28/12/12, non sono realizzate in
zone sottocostruite, hanno uno spessore di terra da coltivazione di almeno 30/40 ¢cm non sottoposta

ad alcuna opera edilizia che ne possa modificare le caratteristiche di permeabilita e di filtrazione.
Tali aree sono libere da edifici e costruzioni entro e fuori terra.

Non sono computate in tali aree le zone a parcheggio realizzate con “parto armato”.

3.3.7 Sistemazione dell'area

L'area, al termine dei lavori di costruzione sara libera da ogni materiale di risulta e dalle attrezzature
di cantiere e sara sistemata come previsto nelle tavole e nelle relazioni allegate ai progetti ed alla

loro eventuali varianti in corso d'opera.

3.3.8 Materiali impiegati per le costruzioni

I materiali impiegati per la costruzione saranno idonei sia sotto l'aspetto antincendio, che igienico

sanitario e salubri.

Dovranno possedere le caratteristiche antincendio richieste dal Comando VV.F. indicate in sede di
approvazione del progetto e garantiranno la loro idoneita igienico/sanitaria rispetto ai singoli

impieghi rispetto alle differenti attivita a cui i singoli locali saranno destinati.

Si fa presente che gli edifici e le aree esterne verranno certificati secondo il protocollo LEED.

3.3.9 Divieto riuso materiali



Qualora si riutilizzassero materiali gia presenti sul luogo (es terre da scavo, materiali da

frantumazione, ecc..) questi saranno idonei all'uso che se ne fara.

Non saranno utilizzate terre non idonee allo scopo per cui le stesse saranno impiegate.

3.3.10 Protezione dall'umidita

Tutti gli edifici siano essi interrati (parcheggi) che fuori terra verranno protetti dall'umidita sia per le

pavimentazioni, che per le murature.

La pavimentazione degli edifici ¢ realizzata senza la necessita di vespaio secondo quanto previsto

dalle NTA del Piano Attuativo sottoscritto in data 28/12/12, all'art 12.5.

3.3.11 Muri perimetrali e pavimenti

I muri perimetrali ed i pavimenti saranno realizzati in modo tale da garantire la loro prestazione
termica cosi come certificato all'interno delle relazioni tecniche specifiche. Essi garantiranno
I'evacuazione dell'umidita propria del momento dell'edificazione e impediranno la presenza della

stessa umidita durante la “vita” degli edifici.

3.3.12 Protezione da fonti di inquinamento naturali

Le costruzioni sono progettate in modo da rispettare le normative in materia. Particolare attenzione
¢ data alla protezione dal RADON, quest'ultima ¢ descritta alla tavola 8.15 del Permesso di
Costruire degli Edifici Privati ed alla tavola 8.10 del Permesso di Costruire delle Opere Esterne agli

Edifici.

3.3.13 Areazione naturale e artificiale

Secondo quanto previsto dalle NTA del Piano Attuativo sottoscritto in data 28/12/12, all'art 12.5
“gli ambienti destinati ad attivita lavorative, commerciali, culturali, ricreative, pubblico spettacolo
e pubblici esercizi ubicati all'interno degli edifici oggetto del presente Piano Attuativo potranno

usufruire di sola illuminazione e/o aereazione artificiale. In tale eventualita gli impianti dovranno



essere progettati e realizzati secondo quanto previsto dalle norme in materia al fine di garantire

pieno rispetto dei requisiti minimi sanitari”.

Il sistema di condizionamento artificiale per le zone aperte al pubblico garantira quanto richiesto

dalle norme e sara oggetto di dichiarazioni puntuali al termine dei lavori e prima della richiesta di

Agibilita dei locali.

Il sistema di condizionamento artificiale per le zone di lavorazione (l'insieme delle aree non aperte

al pubblico, ma con attivitd lavorativa) garantird quanto richiesto dalle norme e sara oggetto di

dichiarazioni puntuali al termine dei lavori e prima della richiesta di Agibilita dei locali.

Il sistema di condizionamento artificiale per i servizi igienici  garantira quanto richiesto dalle

norme e sard oggetto di dichiarazioni puntuali al termine dei lavori e prima della richiesta di

Agibilita dei locali.

In caso di mancato, o anomalo, funzionamento degli impianti di condizionamento, i locali
interessati da tale disfunzione saranno da ritenersi non utilizzabili sino al completo ripristino delle

prestazioni minime richieste.

Verranno rispettati i limiti di rumorosita dei sistemi di ricambio dell'aria.

3.3.15 Illuminazione naturale e artificiale

Secondo quanto previsto dalle NTA del Piano Attuativo sottoscritto in data 28/12/12, all'art 12.5
“gli ambienti destinati ad attivita lavorative, commerciali, culturali, ricreative, pubblico spettacolo
e pubblici esercizi ubicati all'interno degli edifici oggetto del presente Piano Attuativo potranno
ustfi-uire di sola illuminazione e/o aereazione artificiale. In tale eventualita gli impianti dovranno
essere progettati e realizzati secondo quanto previsto dalle norme in materia al fine di garantire

pieno rispelto dei requisiti minimi sanitari”.

Il sistema di illuminazione artificiale per le zone aperte al pubblico garantira quanto richiesto dalle

norme € sara oggetto di dichiarazioni puntuali al termine dei lavori e prima della richiesta di

Agibilita dei locali.

11 sistema di illuminazione artificiale per le zone di lavorazione (I'insieme delle aree non aperte al

pubblico, ma con attivita lavorativa)garantird quanto richiesto dalle norme e sard oggetto di

dichiarazioni puntuali al termine dei lavori e prima della richiesta di Agibilita dei locali.



Il sistema di illuminazione artificiale per i servizi igienici garantira quanto richiesto dalle norme e

sara oggetto di dichiarazioni puntuali al termine dei lavori e prima della richiesta di Agibilita dei

locali.

In caso di mancato, o anomalo, funzionamento degli impianti di illuminazione, i locali interessati da
tale disfunzione saranno da ritenersi non utilizzabili sino al completo ripristino delle prestazioni

minime richieste.

3.3.16 Parapetti

Tutte le differenze di quote accessibili, interne ed esterne, di altezza superiore a 50 cm sono protette

da idonei parapetti di altezza pari almeno a 110 cm.

3.3.17 Istallazioni di sicurezza per accesso a luoghi elevati

Tutte le zone poste in zone elevate accessibili, anche solo per manutenzione, saranno dotate di
sistemi di sicurezza anticaduta. Tali sistemi saranno realizzati secondo la normativa vigente in
materia e opportunamente certificati in sede di richiesta del Certificato di Agibilitd e/o atto

equipollente all'uso degli edifici.

3.3.18 Misure contro la penetrazione dei volatili e degli animali in genere

Verranno adottati tutti gli accorgimenti, anche in modo elettronico, per evitare l'ingresso negli
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edifici di volatili ed altri animali.

3.3.19 Approvvigionamento idrico — acqua potabile

L'approvvigionamento idrico per gli edifici all'interno del “sub-ambito cl/b” e oggetto della
presente richiesta ¢ garantito dal sistema di potabilizzazione presente all'interno dell'area “ex
FIAT/Alfa-Romeo”. Tale sistema ¢ dotato di una rete duale di pozzi che garantisce la fornitura sia
dell'acqua non potabile per usi non umani (irrigazioni, lavaggi piazzali, reti scarico bagni ecc..), che

dell'acqua potabile attraverso una unita certificata ed autorizzata di potabilizzazione.,



Saranno adottati, inoltre, tutti gli accorgimenti atti ad evitare lo spreco delle acque siano esse

potabili che non.

3.3.20 Distribuzione dell'acqua all'interno degli edifici

Le reti di distribuzione all'interno degli edifici sono adeguatamente dimensionate per garantirne

flusso, portata e qualita sia per gli usi umani, che non.

Esse sono realizzate ai sensi della normativa vigente in materia e secondo la L. n°® 46/90 e s.m.i.

3.3.21 Scarichi idrici

Gli scarichi idrici all'interno del “sub-ambito cl/b” saranno recapitati alla rete gia presente

all'interno dell'area “ex FIAT/Alfa-Romeo” che fa capo al depuratore oggi gia attivo.

Particolare attenzione ¢ data alla raccolta delle acque provenienti dalla copertura dell'Edificio 1 che
viene raccolta in alcune vasche di accumulo per usi irrigui e di alimentazione della rete duale

presente all'interno dell'edificio per I'alimentazione delle cassette di scarico dei servizi igienici.

Allo stato attuale della progettazione non sono note alla proprieta la presenza, il numero, la

posizione e la capacita (es. numero pasti) di eventuali attivitd particolari quali ristoranti o attivita

con scarichi di tipo speciale (es. lavanderie): non appena esse saranno definite verranno adeguati il

progetto e la conseguente realizzazione dei sistemi di smaltimento acque e le relative caratteristiche

(es. presenza di fosse degrassatrici e loro dimensione, pozzetti di prelievo ecc...).

3.3.22 Requisiti acustici

Gli edifici, ed i loro impianti, garantivanno il rispetto della normativa acustica cosi come

evidenziato all'interno della documentazione tecnica allegata e specifica della materia.

3.3.23 Requisisti di fruibilita a persone fisicamente impedite

Per tutte le aree e gli edifici viene garantita I'applicazione della Legge n°® 13 del 13/01/1989, della
Legge n° 104 del 15/02/1992, del DPR n° 503 del 24/07/1996 e delle specifiche tecniche di cui al
DM n° 236 del 14/06/1989. Per quanto non previsto da tali norme si fara riferimento alla L.R. N° 6



del 20/02/1989 ed ai criteri riportati nella Guida redatta dal Servizio Edilizia Privata del Comune di

Arese approvata dalla C.E. Con verbale n°® 47 del 12/05/1997 e s.m.i.

3.3.24 Requisiti di gestione: norme generali
Al termine dei lavori verra redatto il libretto di edificio.

I proprietari e gli utilizzatori si faranno carico della manutenzione sia ordinaria che straordinaria
degli edifici e delle aree/opere private e/o asservite all'uso pubblico cosi come sottoscritto in data

28/12/12 all'interno della Convenzione del Piano Attuativo vigente per il “sub-ambito c1/b.

In particolare le aree aperte al pubblico non saranno di noma recintate, esse tuttavia saranno protette

da sbarre che impediranno l'acceso carrabile nelle ore notturne o di chiusura delle stesse.

Le modalita di chiusura, guardiania e gestione della sicurezza di dette aree saranno oggetto di
specifiche convenzioni tra le amministrazioni comunali di Arese e Lainate e i proprietari/gestori

delle aree stesse.

3.3.28 Igiene dei passaggi e degli spazi privati (e non)

Tutte le aree esterne e gli spazi/passaggi privati, asserviti all'uso pubblico ¢ pubblici saranno
realizzati in modo da garantire lo smaltimento delle acque meteoriche. Essi saranno costantemente
tenuti puliti e sgombri da materiali che possano causare accumuli di umidita e/o cattive esalazioni o

altri inconvenienti igienico sanitari.

Alla pulizia e gestione di tali aree sono demandati i proprietari/gestori delle aree stesse.

3.3.29 Piani al di sotto del piano di campagna

Si precisa che non sono previsti locali destinati alla permanenza di persone e/o alla attivita
produttiva anche non continuativa. I locali posti sotto il piano di campagna presenti all'interno del
progetto sono dedicati unicamente al parcheggio delle autovetture ed ai locali accessori a tale

attivita ed agli impianti (es. vasche antincendio, locali pompe ecc...)

3.3.31 Sottotetti



Non ¢ prevista la presenza di alcun sottottetto.

3.3.2 Scale

Tutte le scale posseggono i requisiti di norma relativamente alle proprie alzate, pedate, altezza
parapetti e corrimani. Esse non sono di larghezza inferiore a 90 cm, hanno corrimano ad una altezza
non inferiore di 90 cm, se verso il vuoto di almeno 100 cm, se non completamente chiusi con
fessure inattraversabili da una sfera del diametro di 10 cm. Le porte non potranno aprirsi se non ad
una distanza di almeno 50 cm dal primo gradino. Eventuali vetri lungo il piano scala saranno del

tipo di sicurezza.
Le scale di US saranno conformi alla normativa antincendio in ordine alla loro areazione.

Le pareti delle scale non destinate ad US avranno i muri realizzati con materiali lavabili sino ad una
altezza minima di 180 cm. Medesime caratteristiche avranno anche alzate, pedate, corrimani e

pianerottoli.

3.3.33 Soppalchi

Attualmente il progetto non prevede soppalchi di alcuna natura.

3.3.34 Autorimesse

Sono previste due autorimesse interrate. Esse sono conformi alle normative igienico sanitarie e

antincendio, oltre alla normativa in materia di superamento delle barriere architettoniche.
Esse saranno dotate da specifici certificati di prevenzione incendi.
Verranno dotate di sistema di raccolta delle acque meteoriche.

Le zone destinate alla sosta verranno realizzate con materiali impermeabili.

- Impianti termici ed apparecchi di combustione

Non sono previsti impianti termici a combustione.



Non sono previste attivita con forni o fornelli alimentati a gas e/o con fiamma libera.

In presenza di forni a gas e/o a legna gli stessi dovranno conformarsi alla normativa antincendio ed
al rispetto del rapporto di immissione di aria dall'esterno: tale scopo saranno utilizzate cappe
compensate: in tale eventualita le canne fumarie saranno del tipo ignifugo e isolato termicamente
dagli ambienti confinanti, i comignoli avranno un'altezza pari ad un metro oltre il colmo, parapetto

o struttura nel raggio di 10 metri e comunque oltre I'altezza dei piani abitabili.

- Rifiuti

I rifiuti secchi prodotti dalle varie attivita presenti all'interno del sub-ambito c¢1/b verranno raccolti,
separati e temporaneamente stoccati all'interno di opportuni compattatori nella zona ad essi
destinata posta nel retro dell'Edificio 1. Essi saranno separati per tipologia al fine di massimizzare la

raccolta differenziata: verranno separati nelle frazioni di carta, vetro, legno, plastica.

In tale zona troveranno anche posto i raccoglitori per la frazione umida.

Impianti di condizionamento

Progettazione

Le relazioni dei progetti impiantistici allegati ex L.37/08 contengono gia buona parte delle
informazioni richieste, ulteriori dettagli saranno integrati nelle specifiche dei progetti esecutivi di
costruzione e allegati alle dichiarazioni facenti parte della documentazione necessaria al rilascio

della Agibilita o atto equipollente.
11 progetto non prevede la realizzazione di centrali termiche.

La componente di rumorosita ¢ aftrontata all'interno della specifica relazione sul clima acustico

allegata.

Requisiti

Il progetto assume una portata di ricambio per persona pari a 25mc/h con affollamento massimo,
quindi superiore al criterio di 6,51/s/persona definito, per i grandi magazzini, al Prospetto 111 della
norma UNI 10339:1995 (Impianti aeraulici ai fini di benessere — Generalita, classificazione e

requisiti).



Rammentiamo inoltre quanto segue:

+ essendo la galleria di tipo aperto ovvero ventilata naturalmente non si pone il problema
del ricambio igienico proprio nell’area di circolazione tradizionalmente a maggiore

affollamento;

 Il'incremento eccessivo dei ricambi di aria esterna al di sopra dei criteri di benessere
indicati dagli standard tecnici comporta un sostanziale incremento dei consumi
energetici ¢ quindi dell’impatto ambientale dell’opera nel corso del suo ciclo di vita. 1l
trattamento dell’aria esterna nelle stagioni estreme (inverno/estate) ¢ infatti
energeticamente oneroso pur in presenza di efficienti sistemi di recupero, specie per

ambienti ad elevato affollamento come nel nostro caso.

Il progetto € rispettoso sotto il profilo impiantistico quanto a:

b) temperatura operativa per il periodo invernale 18-24°C (o nei limiti stabiliti dalle
norme vigenti per le singole destinazioni d'uso e comunque non inferiori a quelli
Aggiornamento Titolo III R.L.1. testo definitivo pagina n. 73/118

specificati nei singoli capitolo del presente Titolo); per la stagione estiva deve essere di
norma compresa tra 23 e 27 °C e comungque con una differenza di temperatura fra aria
esterna ed interna non > di 7 °C;

c) velocita dell'aria non > di 0,15 m/s misurata dal pavimento ad un'altezza di m. 2;

d) umidita relativa compresa tra il 40 e il 60%

e) purezza dell'aria ottenuta mediante filtrazione

M) rispetto dei limiti di rumorosita interna degli ambienti abitativi e dei limiti di
immissione ed emissione di cui alla normativa vigente.

Restano fatte salve diverse disposizioni dell’Autorita Sanitaria Locale per gli ambienti con
presenza di specifici inquinanti (attivita lavorative, ecc.).

Fatta eccezione per i casi in cui non é consentita, la ricircolazione dell'aria é ammessa alle



seguenti condizioni:
- rispetto delle quantita minime dell'aria esterna di rinnovo;
- adozione di sistemi di filtrazione e depurazione dell'aria ricircolata.
Per gli ambienti destinati ad attivita lavorative esistenti nei casi di ampliamento, ristrutturazione o
riutilizzo, quando per impossibilita tecniche o per la presenza di vincoli normativi non é possibile
garantire il regolamentare requisito di aerazione naturale diretta sono ammesse integrazioni
mediante sistemi di aerazione artificiale alle sottoelencate condizioni:
. quota di aerazione naturale presente non inferiore al 50% di quella regolamentare
prevista per le specifiche destinazioni.
. velocita dell'aria non > di 0,15 m/s misurata dal pavimento ad un'altezza di m. 2;
. rispetto dei limiti di rumorosita interna negli ambienti e dei limiti di immissione ed
emissione di cui alla normativa vigente
. quantita di aria esterna di rinnovo non inferiore a 20 mc/ora per persona in ciascun
ambiente ovvero da 1 a 2 volumi ambiente/ora
. regolamentari prese d’aria esterna, allontanamento dell’aria e manutenzione degli

impianti.

Prese di aria esterna

Il progetto € pienamente rispettoso quanto:
Le prese di aria esterna devono essere sistemate sulla copertura.

Quando cio sia tecnicamente impossibile devono essere comunque poste ad un'altezza di m 3 dal

suolo se collocate all'interno di cortili e ad almeno 6 m se su spazi pubblici.
In ogni caso le prese di aria esterna non devono essere realizzate:

in prossimita di strade di grande traffico;



in prossimita di ribalte di carico/scarico automezzi;

in zona prossima a scarichi di fumi o prodotti della combustione;

in punti vicini ad emissioni industriali, di servizi igienici o comunque di aria viziata o contaminata;
in vicinanza di torri di raffreddamento o torri di evaporazione;

in vicinanza di depositi e raccoglitori rifiuti.

La distanza da camini o da altre fonti di emissione deve garantire la non interferenza da parte di

tali emissioni sulla purezza dell'aria usata per il rinnovo,

E'vietata la realizzazione di prese di aria da cavedi.

Allontanamento dell'aria

Il progetto ¢ pienamente rispettoso quanto:
Il punto di espulsione dell'aria estratta dall'impianto (compreso quella derivante dal funzionamento

dello stesso) deve essere ubicato in posizione tale da evitare ogni situazione di danno o molestia

alle persone.

Tale requisito si ritiene soddisfatto quando l'allontanamento é previsto oltre il tetto ed a

conveniente distanza da aperture finestrate (5 m).

Manutenzione e divieti

In fase esecutiva sara emesso il manuale di conduzione e manutenzione con evidenza degli
interventi di manutenzione periodica atti a garantire la salubritd degli ambienti confinati

climatizzati.

Negli interventi di manutenzione particolare attenzione sara posta alla sostituzione periodica dei

filtri.

Nella realizzazione degli impianti non sara consentito 1’'uso di materiali coibenti di tipo fibroso

all’interno delle canalizzazioni e di qualsiasi parte dell'impianto attraversata dall'aria in movimento.



lluminazione naturale e arfificiale

Il progetto ¢ pienamente rispettoso quanto a:

Possono usufruire di sola illuminazione artificiale gli ambienti sotto elencati (Tabella —Valori
medi di illuminazione):

a) i servizi igienici ad esclusione della prima stanza da bagno nelle abitazioni;

b) i locali con presenza solo saltuaria di persone;

c) gli spazi destinati al disimpegno e alla circolazione orizzontale e verticale (corridoi, scale
secondarie, ecc.) nonché gli spazi destinati a spogliatoi, ripostigli, guardaroba, per i quali
non esista obbligo diverso;

d) i locali o gli ambienti destinati ad attivita lavorative che richiedono particolari

condizioni di illuminazione in relazione all'attivita e/o alle modalita di esercizio della stessa,
commerciali, culturali, ricreative, pubblico spettacolo ed i pubblici esercizi;

e) l'ufficio di superficie massima di mq 20 realizzato all'interno di ambienti lavorativi,

In tali ambienti devono essere garantiti i requisiti di illuminazione artificiale contenuti nella norma

UNI 10380 — 1994 di cui viene riportata sintetica tabella esemplificativa:
labella n® 7

Valori medr di illuminazione solo artificiate in lux
lipologia di locale basso normale elevato

passaggi e corridoi 50 100 150

bagno 50 100 150

locali accessori 50 100 150

scale, ascensori 100 150 200

attivita lavorative,

commerciali e

ricreative

Vedi valori relativi alle specifiche destinazioni
d’uso - UNI 10380/94

ufficio < 20 mg 300 500 750



Note

il valore centrale rappresenta I'illuminamento consigliato in casi normali

il valore piit elevato deve essere applicato quando il compito visivo é prevedibilmente
pilt critico, la capacita visiva del fruitore é al di sotto della media (anziani), ecc

il valore pitt basso puo essere applicato quando il compito visivo deve essere eseguito
occasionalmente o la velocita e I'accuratezza non sono particolarmente importanti.

il livello di illuminamento minimo dei piani di lavoro dovra essere pari a 200 lux e
devono essere evitati abbagliamenti diretti ed indiretti anche mediante l'adozione di
schermature delle sorgenti luminose e la eliminazione di superfici riflettenti.

Qualora si ricorra a sistemi integrati di luce naturale e luce artificiale questi devono comunque

garantire il mantenimento dei livelli di illuminamento medio negli ambienti compreso fra 200 e

300 lux.



DICHIARAZIONI IN MERITO AL RISPETTO DELLA “GUIDA PER L'APPLICAZIONE
DELLA NORMATIVA RELATIVA AL SUPERAMENTO DELLE BARRIERE
ARCHITETTONICHE” E DI RISPETTO DELLA LEGGE 13 DEL 09/01/1989

Il sottoscritto Progettista e Direttore Lavori Dott. Ing. Roberto Stucchi, con la presente dichiara che
il progetto depositato a corredo della presente richiesta ¢ redatto conformemente alle prescrizioni e
previsioni di cui alla legge 13/1989 e D.M. 236/1989 inerenti il superamento e l'eliminazione delle

barriere architettoniche.

Inoltre la presente relazione prende in esame il documento “ecuida per l'applicazione della normativa
P

]

relativa al superamento delle barriere architettoniche” del Comune di Arese (di cui alla
approvazione della Commissione Edilizia del 12 Maggio 1997) e analizza gli aspetti in esso

contenuti e riferibili al progetto oggetto della presente richiesta.

Si utilizza tale guida anche per il Comune di Lainate cosi come previsto all'articolo 12.6 delle NTA

del Piano Attuativo sottoscritto in data 28/12/12.

Per praticita si ripercorrera pedissequamente il documento prendendo in esame ogni singolo aspetto

interessato:

Art. 5 Percorsi di accesso

I percorsi di accesso dai marciapiedi esterni sino alle scale e o ascensori saranno realizzati in
materiale liscio, uniforme e antisdrucciolo, senza discontinuitd planimetriche e altimetriche e con

larghezza non inferiore a 1,50 metri.

Su tali percorsi gli eventuali grigliati avranno maglie con vuoti non superiori a 2x2 c¢m e/o tali da

non costituire ostacolo o pericolo rispetto a ruote, bastoni di sostegno o simili.

Art. 6 Rampe

Al fine di superare dislivelli inferiori a 3,20 metri sara consentito 'uso di rampe.

La larghezza minima delle rampe ¢ di 1,50 metri; ogni 10,00 metri di sviluppo, o in presenza di
porte e cambi di direzione, sara previsto un pianerottolo in piano di sosta di misura minima pari a
1,50 x 1,50 metri, quale utile minimo netto ovvero 1,40 metri in senso trasversale e 1,70 metri in

senso di marcia.



La pavimentazione sard eseguita con materiale antisdrucciolo, compatto ed omogeneo; I'inizio € la

fine della rampa sara segnalata con una linea tattile e visiva.

Le rampe che raccorderanno dislivelli superiori a cm. 20 saranno dotate di corrimano avente altezza

di cm. 90, nonché un cordolo pieno alto cm. 10, almeno sul lato non protetto.
Qualora la larghezza della rampa superi cm 180 il doppio corrimano sara posto su entrambe i lati.

La pendenza massima delle rampe non superera il 12% per sviluppi lineari non superiori a cm 50 e

1'8% in tutti gli altri casi.

Tuttavia le rampe non costituiranno soluzioni alternative ai gradini ed in caso di contropendenze la

sommatoria delle singole pendenze non superera il 22%.

Art. 7 Scale aperte al pubblico (ad esclusione di quelle di uscita di sicurezza)

Le scale avranno larghezza minima pari a cm. 120, andamento regolare ed omogeneo per tutto lo

sviluppo della scala, saranno esclusi i gradini a“pié d'oca”.
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Le scale saranno interrotte ogni 10 alzate con idonei pianerottoli, che avranno profondita di almeno
cm. 120, mentre il pianerottolo di arrivo avra il lato inferiore di almeno c¢cm. 150. I vani scale
saranno immediatamente individuabili e disposti in modo da evitare la possibilita di essere
imboccato involontariamente uscendo dagli eventuali ascensori o percorrendo i corridoi di

distribuzione.

Tutte le scale saranno dotate di corrimano distanti 4 cm dal parapetto o dalle pareti piane e posti uno
ad una altezza compresa tra cm. 90 e cm. 100 e 'altro a cm 75; entrambi presenteranno la massima
continuitd possibile ¢ saranno facilmente afferrabili (il corrimano inferiore avra un diametro

inferiore a cm. 3).

Il corrimano esterno sara prolungato di cm. 30 oltre ['ultimo gradino. Qualora la scala superi la
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larghezza di cm. 180 il doppio corrimano dovra essere posto su enframbe i lati della scala stessa.

Le scale dovranno avere pedata minima di em. 30, alzata massima di cm. 16, due alzate + una
pedata pari a cm. 62/64. Le scale avranno profilo a disegno continuo € a spigoli arrotondati, segnali
a pavimento posti a cm. 30 dal primo e dall'ultimo gradino, dente sul bordo laterale contro lo

scivolamento del bastone o gruccia.



Per le scale di emergenza e di uscita di sicurezza valgono le normative vigenti in materia di

antincendio.

Art. 8 Parapetti

L'altezza minima di ogni tipo di parapetto sara di cm. 100 per i primi due piani e cm. 110 per i piani

successivi .

Gli stessi parapetti, se non ciechi, saranno inattraversabili da una sfera di cm. 10 di diametro.

Art. 9 Passaggi e porte

Ogni apertura destinata a passaggi di persone, o infisso a chiusura della stessa, avra luce libera non
inferiore a em. 75 e 85 per gli edifici pubblici, ad eccezione delle porte di ingresso alle unita

immobiliari per le quali la luce minima sara di cm. 90.

I corridoi, i disimpegni e gli altri ambienti di passaggio pedonale avranno una larghezza non
inferiore a cm. 100 ed avranno allargamenti atti a consentire l'inversione di marcia a persone su
sedie a ruote, cosi come previsto dal D.M. 236/89. Secondo tale Decreto si prestera attenzione al
senso di apertura delle porte che si affacciano su detti corridoi e disimpegni al fine di garantire gli

spazi liberi per il passaggio.

Gli accessi agli edifici avranno luce minima di cm. 150 (con infisso a due battenti di cui uno con

dimensione minima di cm. 90) e saranno liberi nella parte antistante e retrostante ad essi.

Eventuali soglie tra ambienti esterni ed interni non dovranno avere altezza superiore a cm. 2,5.

Art. 10 Ascensori

Sono previsti ascensori con cabine con dimensione interna utile non inferiore a em. 95 di larghezza

e cm. 130 di profondita.
La piattaforma di distribuzione anteriore alla cabina avra dimensione minima di cm. 150 x 150.

La cabina sard dotata di porte a scorrimento laterale automatico, sul lato piti corto con luce di
almeno cm. 90; arresto ai piani con autolivellamento e scarto massimo di quota inferiore a cm. 2;

campanello di allarme e citofono e bottoniera di comando interna ed estrena ad altezza tra cm. 80 ¢



cm. 120 e su parete laterale ad almeno cm. 35 dalla porta; segnale di arrivo al piano; chiamata

esterna con memoria di prenotazione.

Art. 11 Locali igienici

Nelle zone aperte al pubblico e nelle unitd immobiliari private aperte al pubblico di superficie netta
superiore a 250 mq i locali igienici saranno facilmente raggiungibili, adeguatamente dimensionati

ed attrezzati.

Il Decreto ministeriale — dopo aver fissato i requisiti di abitabilita delle strutture ricettive (alberghi)
e degli edifici di culto — stabilisce che nelle altre unita immobiliari sedi di attivita aperte al pubblico,
il requisito della visitabilita si intende soddisfatto se sono accessibili anche soltanto gli spazi di

relazione ove il cittadino entra in rapporto con la funzione ivi svolta. Se [’unitd immobiliare sede di

attivita aperta al pubblico ha superficie netta superiore a 250 mq occorre anche ’accessibilita di

almeno un servizio igienico, altrimenti — nel caso di unita aventi superficie inferiore a 250 mq — “il

requisito della visitabilita si intende soddisfatto se sono accessibili gli spazi di relazione”. (5.5 Altri
luoghi aperti al pubblico. Negli altri luoghi aperti al pubblico deve essere garantita l'accessibilita
agli spazi di relazione. A tal fine si devono rispettare le prescrizioni di cui ai punti 4.1, 4.2, e 4.3,
atte a garantire il soddisfacimento di tale requisito. Questi locali, quando superano i 250 mq di

superficie utile devono prevedere almeno un servizio igienico accessibile.)

Tale requisito si intende soddisfatto attraverso la creazione di 7 blocchi bagno multifunzione dotati
di servizi igienici adeguati, distinti per sesso e corredati di servizi esclusivi per portatori di handicap:
i bagni sono distribuiti equamente, e ben individuabili attraverso l'ausilio di adeguata segnaletica,
lungo il percorso pedonale degli spazi aperti al pubblico di relazione, posti su entrambe i piani (4 al
piano terra e 3 al piano primo) e sono facilmente raggiungibili da ogni parte dell'edificio al fine di

limitare i percorsi.

La scelta di raggruppare i servizi igienici aperti al pubblico € quella normalmente fatta in strutture
di questo tipo al fine di garantire un servizio di pulizia e sanitizzazione costante ed adeguato al
numero di clienti presenti; non si tralasci, inoltre, la garanzia di manutenzione e quindi di buon

funzionamento, che tale scelta consente.

I servizi igienici dedicati ai portatori di handicap garantiscono le misure minime da norma stabilite
dal DPR 24.7.1996 n°® 503 o garantiscono la possibilita di rotazione di una carrozzina (spazio libero

da accessori ¢ ingombro di apertura di porte circolare di diametro di cm. 150 o rettangolare di cm.



135X150). Gli apparecchi sanitari e gli accessori e attrezzature saranno conformi a quanto stabilito

dall'art. 8,16 del D.M. 236/89: a tale scopo ¢ predisposta una tavola grafica apposita.

I blocchi bagno aperti al pubblico sono inoltre dotati di idonei spazi di privacy dedicati al cambio

dei pannolini ed all'allattamento dei neonati.

Art. 12 Mobilita e arredo urbano

Tutte le aree pedonali ed i percorsi pedonali saranno dotati di illuminazione idonea ed adeguata,
rispetteranno le esigenze di fluida e sicura circolazione, si elimineranno fonti di pericolo e di

impedimento anche attraverso la predisposizione di percorsi pedonali alternativi.

I marciapiedi avranno larghezza minima pari a cm. 150, con dislivello tra i i marciapiedi e le zone
carrabili non superiori a cm. 15; le pendenze trasversali non saranno superiori all'l%, ogni raccordo
privo di rampe non avra altezza superiore a cm. 2,5 e dovra essere realizzato con materiali
arrotondati o smussati e segnalato con contrasti cromatici. Le pendenze longitudinali rispetteranno
quanto dichiarato all'art. 6 che precede ed in caso di raccordo con passi carrabili la pendenza non

sard superiore al 15%.

Le eventuali variazioni di livello dei percorsi pedonali saranno raccordate con lievi pendenze ed

evidenziate con cromie e variazioni di scabrezza.

Quando i percorsi pedonali saranno adiacenti a zone verdi o non pavimentate si prevedera un ciglio
realizzato con materiali atti ad assicurare l'immediata percezione visiva o acustica se percorso con

un bastone.
Le intersezioni tra percorsi pedonali e carrabili saranno segnalate anche per i non vedenti.

Saranno sempre salvaguardate altezze minime pari ad almeno cm. 210 dal piano di calpestio libere
da ostacoli quali tabelle o cartelli segnaletici o elementi sporgenti dai fabbricati al fine di non essere

causa di infortunio per una persona in movimento.

Gli attraversamenti stradali avranno le caratteristiche sopradescritte per i marciapiedi e gli

attraversamenti vietati saranno opportunamente sbarrati.

Le pavimentazioni saranno di tipo antisdrucciolevole, compatto ed omogeneo con soluzioni atte
anche all'orientamento dei non vedenti. Non saranno previste fessure in griglie o altri manufatti con

larghezza o diametro superiore a cm. 2.



Gli elementi o strutture di arredo urbano saranno accessibili.

Le tabelle ed i dispositivi segnaletici di cui sopra e le apparecchiature di qualsiasi tipo saranno

istallati in modo tale da non essere fonte di infortunio o intralcio.

Art. 13 Parcheggi

Nelle aree di parcheggio verrd riservato un posto auto per portatori di handicap almeno un

parcheggio ogni 50 posti o frazione di 50.

Tale posto avra larghezza non inferiore a cm. 320, esso sara opportunamente segnalato e ubicato in

prossimita di percorsi pedonali o degli ingressi, ¢ comunque in modo ben distribuito.

In caso di posti riservati disposti parallelamente al senso di marcia la lunghezza degli stessi sara tale
da consentire il passaggio di una persona su sedia a rotelle tra un veicolo e l'altro. 1l requisito &

garantito se il posto auto ha una lunghezza non inferiore a cm. 600 (art. 10 del DPR 503/96).

La pendenza massima trasversale non sara superiore all'l%, eventuali dislivelli tra il posto auto e la

zona pedonale non dovranno eccedere cm. 2,5.

Art. 19 Accessibilita

L'accessibilita ¢ dimostrata attraverso la presente relazione, la allegata dichiarazione e all'interno
delle tavole grafiche di progetto dove vengono evidenziati i percorsi di accesso agli immobili e ai

sistemi di risalita di misura adeguata all'uso di portatori di handicap.



Dichiarazione quanto al punto IL.11.1 Contenimento dell’inquinamento dell’aria dell'Atto

d'Obblige di cui alla procedura di Conferenza dei Servizi per il rilascio dell'autorizzazione

commerciale

La presente relazione prende in esame quanto riportato al punto IL.11.1 dell'Atto d'Obbligo di cui

alla procedura di Conferenza dei Servizi per il rilascio dell'autorizzazione commerciale, per praticita

si ripercorrera pedissequamente il documento prendendo in esame ogni singolo aspetto interessato:

a)

b)

d)

implementare e migliorare 1’accessibilitda pedonale e ciclopedonale dell’insediamento
mediante la realizzazione di una vasta rete di viabilita ciclopedonale ad integrazione delle
opere di viabilita veicolare previste per I’area di intervento e di riconnessione delle diverse
aree a parco presenti nell’intorno dell’intervento;

Si prevede la realizzazione di piste ciclo-pedonali a collegamento ed implementazione dei

percorsi gia presenti nella zona.

garantire 1’utilizzo di un numero di mezzi a basso impatto ambientale pari o superiore al
30% sul totale di quelli previsti per I’approvvigionamento della struttura e per il servizio a
domicilio;

L'impegno non ¢ oggetto dell'autorizzazione edilizia in oggetto, ma si riferisce ad aspetti
gestionali degli immobili, tale impegno verra trasferito dalla proprieta agli effettivi gestori
del centro polifunzionale per le attivita commerciali interessate dall'autorizzazione oggetto

dello stesso Atto d'Obbligo.

effettuare ’approvvigionamento dell’insediamento in orari di morbida ovvero con numero
limitato di bilici, nei giorni feriali dal lunedi al venerdi, negli orari di prima mattina
antecedenti I’apertura al pubblico, quindi indicativamente compresi tra le 7.00 e le 9.00, ¢
con modalitd tali da non intralciare le percorrenze della clientela da e per il centro,
prevedendo 1’utilizzo dei centri di rifornimento piu vicini al centro commerciale tra quelli
facenti parte la catena logistica dell’operatore, il privilegio di aree e percorsi preferenziali
dedicate alla manovra e alle operazioni di movimentazione delle merci, ecc;

L'impegno non ¢ oggetto dell'autorizzazione edilizia in oggetto, ma si riferisce ad aspetti
gestionali degli immobili, tale impegno verra trasferito dalla proprieta agli effettivi gestori
del centro polifunzionale per le attiviti commerciali interessate dall'autorizzazione oggetto

dello stesso Atto d'Obbligo.

integrare il servizio pubblico qualora non adeguatamente strutturato, mediante navette
dedicate al collegamento con i comuni interessati dall’intervento;

Sebbene all'interno del parcheggio antistante il centro polifunzionale sia stata prevista la
piazzola di sosta per l'arrivo e la partenza delle navette I'impegno non & oggetto

dell'autorizzazione edilizia in oggetto, ma si riferisce ad aspetti gestionali degli immobili,



g)

h)

tale impegno verra trasferito dalla proprieta agli effettivi gestori del centro polifunzionale
per le attivita commerciali interessate dall'autorizzazione oggetto dello stesso Atto
d'Obbligo.

mettere a disposizione dei Comuni di Arese e Lainate un contributo economico pari a 75.000
euro, in ogni caso a valere sull’importo complessivo “a supporto delle misure di sostenibilita
territoriale locale dell’intervento commerciale” reso disponibile come indicato in premessa
al presente punto B), destinato alla programmazione di interventi € misure di contenimento
dell’inquinamento, secondo le modalita che verranno definite in accordo con i comuni
stessi;

L'impegno non ¢ oggetto dell'autorizzazione edilizia in oggetto, ma si riferisce ad aspetti

gestionali degli immobili.

implementare il sevizio pubblico al fine fine di migliorarne l'efficienza attraverso navette
dedicate con il comuni di Arese e Lainate;

Sebbene all'interno del parcheggio antistante il centro polifunzionale sia stata prevista la
piazzola di sosta per l'arrivo e la partenza delle navette l'impegno non € oggetto
dell'autorizzazione edilizia in oggetto, ma si riferisce ad aspetti gestionali degli immobili,
tale impegno verra trasferito dalla proprieta agli effettivi gestori del centro polifunzionale
per le attivita commerciali interessate dall'autorizzazione oggetto dello stesso Atto

d'Obbligo.

adottare sistemi integrativi di approvvigionamento energetico mediante 1’'installazione di
pannelli fotovoltaici per una potenza di almeno 1.400 Kw; oltre all’utilizzo di impianti
tecnologici di gestione generale del complesso edilizio a ridotta produzione di emissioni e
sistemi di controllo climatico attivo o passivo per la riduzione dell’impatto ambientale;

Si prevede la realizzazione di impianti fotovoltaici posizionati dulla copertura dell'Edificio
1, sono previsti impianti tecnologici di gestione generale del complesso edilizio a ridotta
produzione di emissioni e sistemi di controllo climatico attivo o passivo per la riduzione

dell’impatto ambientale.

adottare prodotti foto catalitici per le tinteggiature esterne degli edifici al fine di garantire un
procedimento di naturale depurazione dell’aria contro sostanze tossiche quali benzene,
toluene, monossido di carbonio, metanolo, polveri sottili ecc..;

Si prevede la tinteggiatura esterna di tutti gli edifici con prodotti fotocatalitici.

adottare coperture con sistema “tetto verde” per la quasi totalita delle aree non trasparenti al
fine di implementare la termoregolazione naturale degli edifici limitando i consumi
energetici necessari alla climatizzazione degli ambienti. L'uso di tetti verdi inoltre, avra

un’azione “volano” in caso di forti pioggie puntuali che, in presenza di questa tecnologia



)

k)

D

m)

costruttiva vedranno ridursi sensibilmente i propri effetti negativi limitando la realizzazione
di grandi vasche volano.
Si prevede di adottare, per le zone cieche della copertura dell'Edicio 1, un sistema “tetto

verde” di tipo estensivo.,

adottare impianti di illuminazione che faranno largo uso della tecnologia “led” e dei sistemi
di rilevazione della presenza umana nei locali di servizio e nelle autorimesse evitando
I’inutile uso di illuminazione in ambienti non occupati;

Gli impianti di illuminazione saranno rispettosi di quanto dichiarato.

utilizzo di recupetarori di energia/calore sulle macchine di refrigerazione dell’ipermercato
per la produzione di acqua calda sanitaria;

Gli impianti di climatizzazione saranno rispettosi di quanto dichiarato.

adozione di sistemi free-cooling e recupero calore dell’aria espulsa dai sistemi di
climatizzazione;

Gli impianti di climatizzazione saranno rispettosi di quanto dichiarato.

adozione di vasche per il recupero dell’acqua piovana dei tetti per I’itrigazione delle aree
verdi,
Si prevede la realizzazione di vasche di recupero delle acque piovane distribuite all'esterno

dell'Edificio 1.

adozione di impianti duali per gli scarichi dei bagni pubblici utilizzando acque piovane
recuperate e filtrate;adozione di tecnologie che consentano, per il fabbisogno della
climatizzazione di tutto ’anno del centro commerciale, un unico input energetico costituito
dalla rete di teleriscaldamento esistente, senza necessita di alcun aumento di potenza grazie
ai criteri di sostenibilitd adottati nel progetto del centro commerciale che ne riducono il
fabbisogno in qualsiasi stagione di funzionamento. Poiché il calore veicolato dalla rete di
teleriscaldamento nel periodo estivo verrebbe smaltito all’aria come prodotto di scarto della
centrale di cogenerazione (produzione combinata elettrica e termica), si ¢ optato per un suo
sfruttamento diretto come input termico per speciali gruppi frigoriferi a ciclo chimico
(assorbitori), in grado di convertire energia termica in energia frigorifera utilizzabile per il
raffrescamento estivo senza necessita di ricorrere a tradizionali gruppi refrigeratori d’acqua
alimentati elettricamente. Gli assorbitori saranno collocati direttamente nel centro
commerciale e sfruttano il calore della rete di teleriscaldamento esistente senza necessita di
una ulteriore rete di teleraffreddamento dedicata.

Gli impianti di climatizzazione saranno rispettosi di quanto dichiarato.



