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N. di rep. N. diface:
CONVENZIONE
tra 1 Comuni di Arese e Lainate, da una parte, e le Societd TEA s.p.a. e A.G.LaR. srl
relativa al Piano Attuativo denominato [¢]
REPUBBLICA ITALIANA

L’anno [*] (...) il giorno del mese di
in [*], negli uffici del Comune di [*], in Via [*].
Avanti a me, Notaio in [*], iscritto presso il Collegio Notarile di [*], sono personalmente
comparsi:
- [*], nato a [*] il [*], per la carica domiciliato presso il Municipio di Arese, in [*], che
dichiara di intervenire al presente atto in rappresentanza del COMUNE DI ARESE con
sede in Arese, [*], Codice Fiscale e Partita Iva 03366130155, munito dei necessati poteri in
virtd dell’art. 4, comma 2, del D.Lgs. 30 marzo 2001 n. 165, dellart. 107 del D. Lgs. 18
agosto 2000 n. 267, dell’art. 73 del vigente Statuto Comunale e in base a [*] che, in copia
conforme all’originale, si allega al presente atto sotto la lettera “A” (di seguito il
“Comune’);

e
- [*], nato a [*] il [*], per la carica domiciliato presso il Municipio di Lainate, in [*], che
dichiara di intervenire al presente atto in rapptesentanza del COMUNE DI LAINATE,
con sede in Lainate, [*], Codice Fiscale e Partita Iva 00856780150, munito dei necessari
poteri in virta dell’art. 4, comma 2, del D.Lgs. 30 marzo 2001 n. 165, dell’art. 107 del D.
Lgs. 18 agosto 2000 n. 267, dellart. [*]del vigente Statuto Comunale e in base a [*] che, in
copia conforme all’originale, si allega al presente atto sotto la lettera “B” (di seguito il
“Comune”);

- da una parte -

g
- dottor [*], nato a [*], il [*], residente a [*], Via [*], c.f. [*], il quale dichiara di agire nella sua
qualita di [*] e come tale legale rappresentante della SOCIETA TEA S.P.A., con sede in
Milano, Via Ponchielli, 7, codice fiscale e partita Iva 03844300966, avente i poteti a quanto
infra in forza di [*], che in copia autentica si allega al presente atto sotto la lettera “C”,
omessane la lettura per espressa e concorde dispensa avutane dalle Parti (nel prosieguo
“TEA” o “il Soggetto Attuatore”), nonché in rappresentanza della SOCIETA
A.G.La.R. S.R.L., con sede in Milano, Via Ponchielli, 7, codice fiscale e partita Iva
03548400179, (nel prosieguo “AGLAR)”, giusta procura in data [*] rep. n. [*] del notaio [*],

che si allega al presente atto sotto la lettera[*]



- dalPaltra parte -

della cui identita personale, capacita giuridica, poteti e rappresentanza io Notaio sono certo,

PREMETTONO QUANTO SEGUE

La Societa TEA ¢ proprietatia delle potzioni di area ubicate nei Comuni di Arese e
Lainate lungo Viale Giuseppe Eugenio Luraghi, contraddistinte al Catasto Terreni del
Comune di Arese al fg. 1, con i mappali nn. 113, 115, 154, 156, 178, 179, 180, 181,
182, 195, 196, 197, 198, 199, e al Catasto Terreni del Comune di Lainate al fg. 13, con i
mappali nn. 261, 315, 316, 317, 337, 338 e 339, cosi come risulta dall’estratto catastale
in scala 1:2.000 che si allega sotto la lettera [*].

La Societa AGLaR ¢ proprietaria delle potzioni di area ubicate nei Comuni di Arese e
Lainate lungo Viale Giuseppe Eugenio Luraghi, contraddistinte al Catasto Terreni del
Comune di Arese al fg. 1, con i mappali nn. 116, 155 e 114, e al Catasto Terreni del
Comune di Lainate al fg. 13, con il mappale n. 75 e al fg. 10 con i mappali nn. 92, 597,
717 e 783, cosi come risulta dall’estratto catastale in scala 1:2.000 che si allega sotto la
lettera [*].

Le porzioni di area di cui ai precedenti punti a. e¢ b. (di seguito globalmente
denominate “Ambito di intervento”), della superficie complessiva di mq. 298.200
circa (duecentonovantottomiladuecento), come risultante dal calcolo analitico della
superficie e da relativo rilievo (qui allegati nella tavola A.03, che si allega sub “...”),
ricadono per mq. 174.853 circa (centosettantaquattromilaottocentocinquantatre) nel
territorio del Comune di Arese, e per mq. 123.347 citca (centoventitremila-
trecentoquarantasette) nel territorio del Comune di Lainate.

I’Ambito di intervento ¢ stato oggetto di interventi di bonifica ambientale da parte
della Societa Immobiliare Estate Sei stl al fine di consentire la realizzazione di
mterventi ad uso industriale, come attestato dalla Provincia di Milano — Sezione Rifiuti
e Bonifiche mediante Disposizione Dirigenziale del 04.04.2008 n. 108/2008, con la
quale si certifica, per le aree di cui al punto a) delle premesse, il raggiungimento degli
obiettivi di bonifica per suolo e sottosuolo di cui alla colonna B della tabella 1 dell’All
to 1 del D.M. n. 471/99 per “siti ad uso commerciale - industriale”. In merito alle aree
di cui al punto b), le stesse, secondo il Verbale del 21/06/2005 del Gruppo di Lavoro,
risultano svincolate da interventi di bonifica ambientale.

I’Ambito di intervento ¢ interessato dai seguenti vincoli, come tiportato sull’elaborato
[*] allegato s#b [*] alla presente Convenzione:

vincolo paesaggistico ai sensi dell’art. 142, comma 1, lett. c), del d.lgs. n. 42/2004,

relativamente alle porzidni censite al Catasto terreni del Comune di{Lainate al fg. n. 13,
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con parte del mappale n. 75 e al fg. n. 10, con parte dei mappali n. 717, 783, 92, 597,
316, 315, 337,261 (c.d. area del torrente Lura);

vincolo elettrodotto

vincolo polizia idraulica

vincolo relativo alla fascia di atretramento di metri 10 dalla viabilita extraurbana
allinterno del centro abitato.

I’Ambito di intervento ¢ incluso nella pit vasta area “Fiat-Alfa Romeo di Arese” (di
seguito “Area Fiat-Alfa Romeo”) gia oggetto di un’ipotesi di Accordo di Programma

per « la rigualificazione e la reindustrializzazione dell'area Fiat-Alfa Romeo e promozione del

VT

relativo atto integrativo » approvato dalla Giunta Regionale con deliberazione n. 11247 del
10 febbraio 2010 (di seguito «’Accordo di Programmay).

Tale Accordo di Programma, sottoscritto in data 14 settembre 2010, non & stato
ratificato dal Consiglio Comunale di Rho nella seduta del 12 ottobre 2010.

In considerazione della « necessita e [de]llurgenza di attuare gli interventi di rigualificazione e di
rilancio produttivo dell’area, anche in ragione della sua vicinanza a nodi infrastrutturali strategici ed
in prospettiva del prossimo sviluppo dell’area vasta di appartenenza », e della necessita di
consentire ai Comuni territorialmente coinvolti e alle proprieta interessate di portare a
compimento le iniziative progettate, la Giunta della Regione Lombardia, con
deliberazione n. IX/1156 del 29 dicembre 2010, ha promosso un nuovo Accordo di
Programma per la riperimetrazione, riqualificazione e reindustrializzazione dell’area ex
Fiat-Alfa Romeo (di seguito il “Nuovo Accordo di Programma”).

Con la deliberazione dianzi citata, la Giunta Regionale ha individuato, quali enti
interessati al perfezionamento del Nuovo Accordo di Programma, la Regione
Lombardia, la Provincia di Milano e i Comuni di Arese e Lainate e, quali soggetti
privati aderent, le Societa ABP s.r.l, A.G.La.R. S.p.A. e Zaffiro 2000 s.r.L.

In data [*] la soc. TEA ha fatto istanza di adesione al Nuovo Accordo di Programma
essendo divenuta proprietaria delle aree descritte alla premessa a) per averle acquistate
dalla soc. ABP s.rl. Detta istanza di adesione ¢ stata accettata dal Comitato per
I’Accordo nella seduta del [¢]

In data [*] si ¢ svolta la prima conferenza di valutazione VAS, alla quale hanno
partecipato gli enti territorialmente interessati, i soggetti competenti in materia
ambientale, nonché [*].

. In data [*Jon D.c.c. e in data [*] con Delibera Commissariale ¢ stato approvato dai

Comunit di Arese e La}inate il “Protocollo d’Intesa per la definiziofe dell’Accordo di

Programma relativo all%area ex IMat Alfa Romeo”. /A/
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In data [] la segreteria tecnica del Nuovo Accordo di Programma ha autorizzato la
pubblicazione del progetto di Accordo di Programma e le varianti urbanistiche agli
strumenti urbanistici generali dei Comuni sottosctittori, del rapporto ambientale e della
sintesi non tecnica mediante la messa a disposizione per sessanta giorni presso gli
uffici della Regione, della Provincia e dei Comuni tetritorialmente competenti e la
pubblicazione di tutta la documentazione sui siti Internet di [*] e sul sito web sivas di
Regione Lombardia ai sensi e per gli effetti di cui all’art. 32 della legge n. 69/2009 e al
punto 6.5 della DGR 10 novembre 2010 n. 9/761.

La proposta di variante urbanistica allegata al Nuovo Accordo di Progtamma identifica
I’Ambito di intervento con la sigla “c1/b”, in relazione al quale viene fissato I'obiettivo
di creare un nuovo insediamento commerciale per la grande distribuzione, anche nelle
forme del centro commerciale unitario ¢/o del parco commerciale, con presenza di
insediamenti terziari e artigianali di servizio. Detta proposta di vatiante urbanistica,
inoltre, prescrive per ’Ambito di intervento che la trasformazione urbanistica debba
essere attuata tramite strumento di pianificazione attuativa.

Pertanto, unitamente ai documenti di cui alla premessa j., ¢ stata pubblicata anche la
proposta di Piano Attuativo per I’ Ambito di intervento ¢1/b (di seguito « PA »).

Entro 1l termine di sessanti giorni dalla messa a disposizione della documentazione e
pubblicazione sul sito web sivas di Regione Lombardia sono petvenute n. [*]
osservazioni relative alla proposta di variante urbanistica e di PA ed alla loro connessa
valutazione ambientale strategica.

In data [*], si ¢ tenuta la seconda confetenza di valutazione VAS.

In data [*] la segreteria tecnica del Nuovo Accordo di Programma ha condiviso la
proposta di controdeduzioni alle osservazioni, i cui contenuti attinenti alla valutazione
ambientale strategica sono stati, inoltre, considerati nella procedura di VAS.

In data [*], con deliberazione n. [*], la Provincia di Milano ha reso la valutazione
favorevole di compatibilita con il vigente PTCP delle varianti urbanistiche connesse
alla proposta di riqualificazione dell’area ex Fiat-Alfa Romeo ed ha approvato lipotesi
di Nuovo Accordo di Programma, comprensiva della dichiarazione di sintesi, del
rapporto ambientale integrato e del PA relativo al’Ambito di intervento c1/b.

Con decreto n. [*], del [], ¢ stato formulato il parere motivato VAS d’intesa tra
Autorita procedente [*] e PAutorita competente [*], pubblicato sui siti regionali [*] ed
¢ stata redatta dichiarazione di sintesi, entrambi allegati sub “...” e “...”, che hanno

tenuto conto delle osservazioni, delle indicazioni e dei contributi pervenuti.
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In data [*], la soc. TEA ha presentato alla Regione Lombardia istanza di compatibilita
ambientale relativa al progetto della grande struttura di vendita e al connesso sistema
della viabilita, nonché istanza per I'autorizzazione commerciale.

Con decreto n. [*] del [*] ¢ stato formulato il parere favorevole di valutazione di
impatto ambientale.

In data [¢] ¢ stata rilasciata 'autorizzazione commerciale.

con deliberazione n. [*] del [*], sulla base delle controdeduzioni condivise dalla
segreteria tecnica, il Comitato per ’Accordo ha approvato Iipotesi di Nuovo Accordo
di Programma comprensiva della dichiarazione di sintesi finale, del rapporto
ambientale integrato sulla base delle risultanze della VAS e delle controdeduzioni alle
ossetvazioni urbanistiche

Con deliberazione n. [*] del [*], la Giunta Regionale ha approvato I'ipotesi del Nuovo
Accordo di Programma, che ¢ stata sottosctitta dagli enti interessati e dai soggetti
aderenti in data [°].

Con il Nuovo Accordo di Programma ¢ stata approvata altresi la proposta di PA per
I'attuazione dell’intervento di trasformazione urbanistica dell’'ambito c1/b.

Il Consiglio Comunale di Arese ed il Consiglio Comunale di Lainate hanno ratificato il
Nuovo Accordo di Programma rispettivamente con le deliberazioni n. [*] del [*] e n. [*]

del [*].

Tutto cio premesso, tra le Parti, si conviene ¢ stipula quanto segue, con riserva

dell’approvazione di legge per quanto concetne i Comuni ma in modo fin d’ora

definitivamente impegnativo per quanto riguarda il Soggetto Attuatore.

1.1
1.2.

Art. 1
DISPOSIZIONI PRELIMINARI ED ALLEGATI ALLA CONVENZIONE
Le premesse e gli allegati costituiscono parte integrante della Convenzione.
Gli allegati alla presente convenzione sono:

1. A_O01 - Planimetria di inquadramento territotiale (CTR - Aerofoto) ~ Varie

2. A_02 - Stato di fatto dell’ambito di intervento: Ortofoto 1:5000
3.  A_03 - Rilievo dell’area di intervento 1:2000
4.  A_04 - Estratto mappa e individuazione delle proprieta 1:2000
5.  A_05 - Reti esistenti 1:2000
6. A_006.1 -Stralcio PRG ARESE 1:5000
&2

A_06.2 Stralcio PGT LAINATTE 1:5000

)
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8.

9.
10
11

12
13
14
15
16
17
18
19
20
21
22
23
24
23
26
27
28
29
30
31

A_07 - Scheda Attuativa dell’ambito c1/b allegata alle Notme di Attuazione di

cui all’Accordo di Programma

A_08 - Planivolumetrico generale di progetto ) 1:2000
. A_09.0 - Verifiche calcolo SLP 1:2000

. A_09.1 - Verifiche dotazioni aree a standard, parcheggi pertinenziali, verde

drenante 1:2000
. A_09.2 - Regime d’uso dei suoli: cessioni e asservimenti 1:2000
. A_10.0 - Schemi piante di progetto 1:1000
. A_10.1 - Schemi prospetti di progetto 1:500
. A_10.2 - Schemi sezioni di progetto 1:500
. A_10.3 - Dettaglio materiali di facciata 1:100
. A_10.4 - Viste prospettiche
. A_10.5 - Progetto pluripiano Ovest 1:500
. A_10.6 - Progetto pluripiano Est 1:500
. A_11.0 - Schema planimetria smaltimento acque 1:1000
. A_11.1 - Schema planimetria illuminazione patrcheggi 1:1000
. A_12.0 - Sezioni tipo e patticolari parcheggio Varie

. A_12.1 - Stima sommaria opete patcheggio e a verde
. A_13 - Bonifiche e caratterizzazioni

. B_01 - Schema di convenzione

. B_02 - Rilievo fotografico

. B_03 - Zonizzazione acustica

. B_04 - Relazione tecnica e cronoprogrammi lavori

. B_05 - Atti di proptieta

. B_06 - Norme tecniche di attuazione

- B_07 - Quadro economico complessivo degli impegni e degli interventi

derivanti dal Nuovo Accordo di Programma e dal Piano Attuativo

32
33

. B_08 - Valutazione previsionale clima acustico

. B_09 - Relazione Geologica e geotecnica

Opere di Urbanizzazione Primaria
Viabilita stradale

34. C_01 Planimetria interventi 1:2000

35

. C_02 Stima sormna}la dei lavort
o
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Opere a verde
36. D_01 Relazione tecnica - agronomica

37. D_02 Repertorio fotografico (Allto alla V.I.A.)
38. D_03 Assetto vegetazionale (All.to alla V.I.A.)
39. D_04 Biotipi stato di fatto (All.to alla V.I.A.)

40. D_05 Masterplan di progetto del verde

41. ...

42. ...
Articolo 2
Ambito di intervento
2.1. La superficie complessiva oggetto del PA, come risultante dal calcolo analitico della
stessa e da relativo rilievo qui allegati sb “...”, & di mq. 298200 circa
(duecentonovantottomiladuecento), e meglio indicata con petimetro di colore rosso nella
tavola A.03, che si allega sub ““...” alla presente Convenzione, di cui:
- mq. 174.853 circa in Comune di Arese, censiti al Catasto Terreni di questo Comune al fg.
n. 1 con i mappali n. 116, 155, 114, 113, 115, 154, 156, 178, 179, 180, 181, 182, 195, 196,
197, 198, "199;
- mq. 123.347 circa in Comune di Lainate, censiti al Catasto Tetreni di questo Comune al
fg. n. 10 con il mappale n. 75 e al fg. 10 con i mappali n. 92, 597, 717, 783, 261, 315, 316,
317 357,358,330,
Articolo 3
Interventi edilizi privati
3.1. In conformita alla scheda norma di variante approvata con il Nuovo Accordo di
Programma, nell’Ambito di intervento c¢1/b saranno realizzate le seguenti destinazioni
d’uso secondo le quantita in appresso indicate:
- commerciale per grandi strutture di vendita per una s.L.p. non superiore a mgq. 77.000;
- terziario e artigianato di servizio per una s.Lp. non supetiore a mq. 15.000.
Al fine di consentire la completa fruibilita degli edifici a destinazione commerciale e
terziario-artigianale, saranno realizzati spazi aperti al pubblico di relazione e percorsi
protetti di pertinenza (di seguito « spazi connettivi »), non destinati in alcun modo ad
attivita economiche, salvo che abbiano carattere temporaneo e non continuativo (inteso per
un periodo non superiore a giomi quindici), cosi come definiti dall’art. 6.3 delle Norme
Tecniche di Attuazione del PA, per una supetficie non superiore a fng. 22.000. Dette

superfici non saranno conteggiate nella s.Lp..
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3.2, In attuazione del disposto di cui all’art. 93, della L.r. 11 marzo 2005, n. 12 e s.m.i,, il
Soggetto Attuatore, previo ottenimento dei titoli abilitativi previsti dalle disposizioni statali
e regionali vigenti al tempo del rilascio o dell’efficacia del titolo abilitativo e
dellautorizzazione paesaggistica, ove necessaria, si impegna a dare attuazione agli interventi
di cui al precedente punto 3.1), in osservanza dei tempi indicati nel cronoprogtamma
allegato al presente atto sub [¢].
3.3. Le Parti danno atto che, a seguito della definitiva approvazione del PA, il Soggetto
Attuatore potra presentare le richieste dei titoli abilitativi edilizi relativi agli edifici privati e i
Comuni assumeranno le definitive determinazioni dopo la stipula della presente
convenzione.
3.4 11 Soggetto Attuatore si impegna a realizzare gli interventi privati descritti al precedente
punto 3.1) secondo le indicazioni planivolumetriche contenute nella tavola A.08, allegata al
presente atto s#b [*], nonché, salvo diversa indicazione contenuta nelle Norme Tecniche di
Attuazione del PA, in conformita al vigente regolamento edilizio e di igiene del Comune di
Arese. Resta inteso che la localizzazione delle funzioni ptivate cosi come riportata nella
tavola A.09.2 ¢ indicativa e che, pertanto, saranno possibili traslazioni delle destinazioni
d’uso allinterno delle aree private fermo restando il dimensionamento massimo della s.1p.
consentita per ciascuna funzione. E in ogni caso fatta salva la possibilita, senza che cio
costituisca variante della presente convenzione e del PA ai sensi del successivo articolo 9,
che le quantita di s.1p. previste per ciascuna destinazione di cui al precedente punto 3.1
possano essere modificate con travaso delle relative destinazioni tra di loro fino ad un
massimo del 15% delle rispettive misure ferma restando la capacita edificatoria complessiva
del P.A..
3.5 Atteso che gli interventi di cui al precedente punto . 3.1 risultano localizzati sul
territorio di entrambi 1 Comuni di Arese e Lainate, le procedute per il rilascio dei necessari
titoli abilitativi edilizi e del/i certificato/i di agibilita o altri pateri di competenza saranno
effettuate d’intesa tra i due enti locali territorialmente competenti, tramite ricorso a idonei
modelli procedurali quali la conferenza di servizi di cui agli artt. 14 e ss. della l. 7 agosto
1990, n. 241.
Articolo 4
Assolvimento delPobbligo di cessione/assetvimento delle aree per attrezzature
pubbliche e di interesse pubblico o generale
4.1. In relazione al fabbisogno di aree per la realizzazione di opere di urbanizzazione
primaria le Parti danno atto che con il Nuovo Accordo di Programma il Soggetto Attuatore

si ¢ impegnato a cedere/ assei‘yjre in favore della Provincia di Milano le aree censite al




Catasto Terreni del Comune di Arese al fg. n. 1 con parte dei mappali n. 181, 115, 116, 114
e al Catasto Terreni del Comune di Lainate al fg. n. 13 con parte dei mappali n. 337, 316 e
al fg. 10 con parte del mappale 75 per consentire interventi di adeguamento di viale
Eugenio Luraghi, in appresso meglio descritti all’art 5.1, riconfermando gli impegni gia
assunti con la precedente convenzione a rogito della D.ssa Giovannella Condd n. rep.
953/483 del 28.10.2004. e, pertanto, fino a che cid non avverri la manutenzione e la
responsabilita, sotto ogni profilo, su dette aree resteranno a carico del Soggetto Attuatore.
4.2. Sebbene Part. 150, comma 5, della Lr. 2 febbraio 2010, n. 6 (Testo Unico delle leggi
regionali in materia di commercio e fiere), preveda solo per le aree destinate a grandi
strutture di vendita una dotazione di attrezzature pubbliche e di uso pubblico almeno nella
misura del 200% della slp. prevista, le Parti convengono di applicare il medesimo
parametro quantitativo anche per la s.Lp. a destinazione tetziaria e artigianale di setvizio.
Pertanto, in relazione a quanto disposto dall’art. 46, della 1.r. n. 12/2005 e s.m.i., le Parti
danno atto che, con riferimento alla consistenza edificatoria prevista, il fabbisogno di aree
per opere di urbanizzazione secondaria € patia mq. 184.000.

4.3. Ai sensi dell’art. 46 della Lr. n. 12/2005 e al fine di sopperire al fabbisogno di cui sopra,
1l soggetto attuatore si impegna a costituire:

- in favore del Comune di Arese, che accetta, servitu gratuita e petpetua d’uso pubblico su
aree e superfici aventi un’estensione complessiva pati a mq 75.275; le aree sono
contraddistinte nel Catasto Terreni di questo Comune con il foglio 1 parte dei mappali n.
116, 115, 154, 156, 178, 179, 180, 181, 196, 197, 198, 199 ed individuate in tinta rosa e
verde nella planimetria qui allegata nella tavola A.09.2, che si allega sub “...” le supetfici
sono individuate in tinta [*] nella planimetria qui allegata nella tavola A.09.2, che si allega
sub “...” e saranno identificate al Catasto Fabbricati una volta costruiti gli edifici su cui
insisteranno;

- in favore del Comune di Lainate, che accetta, serviti gratuita e perpetua d’uso pubblico su
aree e superfici aventi un’estensione complessiva pari a mq 109.115; le aree sono
contraddistinte nel Catasto Terreni di questo Comune con il foglio 13 parte del mappale 75
e con 1l foglio 10 parte dei mappali 92, 597, 717, 783, 261, 315, 316, 317, 337, 338, 339 ed
individuate in tinta rosa e verde nella planimettia qui allegata nella tavola A.09.2, che si
allega su#b “..." le superfici sono individuate in tinta [*] nella planimettia qui allegata nella
tavola A.09.2, che si allega sub “...” e saranno identificate al Catasto Fabbricati una volta
costruiti gli edifici su cui insisteranno.

I Comuni danno atto che, con la presente convenzione e con I'asservimento di cui sopta,

deve ritenersi completamente }assolto il fabbisogno di aree per attrezzatuse pubbliche e di
P
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mnteresse pubblico o generale generato dagli interventi di cui all’att. 3.1) e che una eventuale
diversa localizzazione delle predette aree approvata dai due Comuni interessati, che dovesse
emergere a seguito della esecuzione delle opere, non costituira modifica della presente
convenzione né del PA.

4.4. Fatte salve le servitu inerenti le reti fluidiche ed elettriche di media e bassa tensione
destinate a servizio dell’Area Fiat — Alfa Romeo, il Soggetto attuatore garantisce che le aree
di cui sopra sono di sua piena ed esclusiva proprieta e disponibilita, libere da affittanze,
nonché da pesi, ipoteche, serviti e trascrizioni pregiudizievoli di qualsiasi tipo e natura.

4.5. Il Soggetto attuatore si impegna ad addivenire alla costituzione delle servitu inerenti le
aree di cui al precedente punto 4.3 e alla loro esatta identificazione catastale entro 12 mesi
dalla sottoscrizione della presente convenzione, pena la sospensione del titolo abilitativo. 11
Soggetto attuatore si impegna altresi ad addivenire alla costituzione delle servitu inerenti le
superfici di cui al precedente art. 4.3 e alla loro esatta identificazione catastale prima della
presentazione del Certificato/Dichiarazione di Agibilita.

4.6. L asservimento ad uso pubblico delle aree e delle superfici di cui al precedente punto
4.3) avviene contestualmente alla stipula dell’atto costitutivo di servitu di cui al precedente
punto 4.5, dandost atto che nel caso in cui le aree siano interessate da opete poste a catico
del Soggetto Attuatore, I'inizio effettivo dell'uso pubblico decotrera dal termine indicato al
successivo art. 8.13, fermo restando che l'adempimento di quanto previsto dal presente
punto costituisce conditio sine qua non per l'efficacia della dichiarazione di agibilita, degli
edifici di cui al precedente articolo 3.1.

4.7. Al di sotto delle aree asservite all’'uso pubblico, il Soggetto Attuatore potrd mantenere
le reti e gli impianti tecnologici e i manufatti accessori esistenti al momento della
stipulazione della presente Convenzione, a condizione che gli stessi non diminuiscano la
funzionalita delle aree asservite all'uso pubblico. I Comuni autorizzano fin d’ora il Soggetto
Attuatore e 1 loro eventuali aventi causa ad eseguite, a loro cure e spese, tutti gl interventi
di manutenzione ordinaria e straordinaria delle reti, degli impianti e dei manufatti posti al di
sotto delle aree gravate da servitu di uso pubblico. Eventuali installazioni di reti o impianti
successivamente alla costituzione della serviti di uso pubblico pottanno essere effettuate,
anche su semplice richiesta dei Comuni, previa acquisizione delle autorizzazioni degli enti
competenti.

4.8. Le parti concordano che le aree oggetto di asservimento saranno aperte all'uso
pubblico durante le giornate e negli orati di apertura della struttura commerciale. Al fine di

consentire lo svolgimento di manifestazioni pubbliche da parte delle Amministrazioni

Comunali anche in orari o giornate di chiusura della struttura commerdiale, il Soggetto
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Attuatore si impegna a mantenere apetrte al pubblico tali aree secondo le modalita di
utilizzo che saranno concordate fra le Parti con successivi accordi.

4.9. Le parti danno altresi atto che per motivate esigenze di interesse pubblico, diverse da
quelle previste dalla presente convenzione, i Comuni potranno tichiedere la cessione delle
aree asservite ad uso pubblico, ad eccezione delle superfici asservite sugli edifici privati. A
far data dalla eventuale cessione 'onere della manutenzione e gestione di dette aree sard a
carico dei Comuni.

Art. 4-bis
Contributo integrativo per la realizzazione di attrezzature
di interesse pubblico o generale a beneficio del tertitorio comunale di Arese e

Lainate

4-bis.1. In aggiunta alle dotazioni di aree di cui all’art. 4, in relazione agli interventi previsti
dal precedente art. 3.1), il Soggetto Attuatore si impegna a cortispondere in favore dei
Comuni di Arese e Lainate un contributo integrativo per un valore complessivo, da
intendersi omnicomprensivo e non modificabile in aumento, pari a € 10.370.000,00 (Euro
diecimilionitrecentosettanta/00), mediante realizzazione e cessione ai medesimi Comuni
delle opere di seguito indicate:

(1) Comune di Arese:

- nuova biblioteca comunale, ristrutturazione vecchia biblioteca (come nuova sede del
Consiglio Comunale e di alcune associazioni), interventi di manutenzione straordinaria,
risanamento e adeguamento impiantistico atti a rendere nuovamente agibile gli mmobili del
Centro sportivo di V.le Resegone, rifacimento delle coperture della Scuole Materna ¢ Nido
di Via Matteotti e delle Scuole Elementate e Media di Via Varzi, e rifacimento
controsoffittatura Auditorium di Via Varzi, per un importo di € 5.630.000,00, secondo le
specifiche tecniche contenute in linea di massima nella scheda descrittiva che si allega sub
E

(i) Comune di Lainate:

- nuova caserma per le forze dellordine e ristrutturazione dell’edificio che ospita
attualmente le stesse forze di cui alla delibera G.C. 14 marzo 2011 riqualificazione dellex
Podere Toselli come previsto dal Piano Triennale delle Opere Pubbliche vigente, e
valorizzazione del centro storico attraverso interventi sul complesso monumentale di Villa
Borromeo Visconti Litta per un importo di € 4.740.000,00 , secondo le specifiche tecniche

contenute in linea di massima nella scheda descrittiva che si allega sub [*].

-
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4-bis.2. Nel caso in cui le predette opete siano localizzate su aree di proptietd pubblica, i
Comuni si impegnano a metterle gratuitamente a disposizione del Soggetto Attuatore per
tutto il tempo necessatio all’esecuzione dei lavori fino al momento della loro ultimazione e
del collaudo. Nel caso in cui invece le predette opete siano localizzate all'interno
del’Ambito di intervento, il Soggetto Attuatore si impegna fin d’ora ad effettuare il
frazionamento catastale della porzione di area interessata dalle opere, latto di
identificazione catastale e la relativa cessione in favore dei Comuni, entro i termini
specificati all’art. 8. Tale previsione non costituisce variante al P.A..

4-bis.3. L’importo esatto delle opere da realizzare con il contributo integrativo sara
determinato, in sede di definizione del progetto definitivo/esecutivo, attraverso computi
metrici estimativi redatti sulla base dei prezzi contenuti nel listino della C.C.LA.A. di
Milano n. 4/2011, scontato del 20% nel caso in cui le opere saranno localizzate all’esterno
del’Ambito di intervento ovvero del 25% nel caso in cui invece le opere saranno
localizzate all'interno del medesimo Ambito. Resta inteso che le spese per gli allacciamenti
(escluse le estensioni reti) delle opere alle reti tecnologiche esistenti sono a catico del
Soggetto Attuatore.

4-bis4. 11 Comune di Lainate si riserva la facolta di modificare la tipologia delle opere
indicate, per quanto di sua spettanza al precedente punto 4-bis.1),fermi restando i valori
fissati nel medesimo punto e il criterio determinativo dell’importo delle opere indicato al
punto 4-bis.3, che costituiscono limite insuperabile di spesa per il Soggetto Attuatore.
4-bis.5. Tenuto conto della complessita delle opere che sara chiesto di realizzare con il
contributo integrativo, i Comuni, sentito il Soggetto Attuatore, provvederanno ad indicare
in un cronoprogramma le tempistiche per la loro progettazione ed esecuzione.

4-bis.6. Entro 60 giorni dalla sottoscrizione della presente convenzione, i Comuni
dovranno confermare/comunicare al Soggetto Attuatore le opere che quest’ultimo dovra
realizzare con il contributo integrativo di cui al precedente punto 4-birl, e la loro
localizzazione.

Decorso 1l predetto termine senza che uno o entrambi i Comuni abbiano comunicato
alcunché in merito alla realizzazione delle predette opere, il Soggetto Attuatore sara liberato
dallobbligazione mediante versamento dellimporto di € 10.370.000,00 (Euro
diecimilionitrecentosettanta/00) o del diverso impotrto che dovesse risultare dalla differenza
tra I'importo dianzi indicato e i valore delle opete che uno o entrambi i Comuni
richiederanno di realizzare. Detto importo dovra essere versato dalla scadenza del termine
di 60 giorni di cui al presente punto 4-4i5.6) in tre rate come segue:

e 50% entro 30 giorni; |
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e 25% entro 180 giorni;

e 25% entro 365 giorni;
la seconda e la terza rata saranno maggiorate dellinteresse legale. Nel caso di mancato
pagamento nei termini e nelle quantita sopra indicate si applichetanno per analogia le
disposizioni di cui all'articolo 42, comma 2, del D.PR. 380/2001.
4-bis.7. 1 titoli edilizi per 'esecuzione delle opete da realizzare con il contributo integrativo

hanno carattere gratuito ai sensi dell’art. 17, comma 3, lett. ¢, del d.P.R. n. 380/2001.

Articolo 5

Opere di urbanizzazione
5.1. Quale parte degli impegni economici assunti con il Nuovo Accordo di Programma per
il potenziamento della viabilita esistente, il Soggetto Attuatore si obbliga, nei confronti dei
Comuni, che accettano, a progettare e ad eseguire quale opera di urbanizzazione primaria,
(a propria cura e spese e non a scomputo degli oneti), i lavori di adeguamento di Viale
Eugenio Luraghi, mediante creazione di due nuove rotatorie, riqualificazione della rotatoria
gia esistente allincrocio tra le Vie Luraghi e Via Alfa Romeo e allargamento della sede
stradale esistente.
5.2. Il Soggetto Attuatore si obbliga, nei confronti dei Comuni, che accettano, a progettare
e ad eseguire (a propria cura e spese e non a scomputo degli oneri) quali opere di
urbanizzazione secondaria:
- parcheggi a raso asserviti all'uso pubblico per un’estensione pati a mq. 94.439,00, sulle
aree di cui al precedente art. 4.3) censite al Catasto Tetreni del Comune di Arese al fg. n. 1
con parte dei mappalin. 116, 115, 181, 199, 198, 178, 197, 196, 155, 179, 154, 180, 182, 156
e al Catasto Terreni del Comune di Lainate al fg. n. 13 con parte del mappale 75 e al fg. n.
10 con parte det mappali n. 92, 597, 717, 783, 261, 315, 316, 317, 337, 338, 339;
- parcheggi in struttura pluriplano per un’estensione pati a mq. 43.231 circa da realizzarsi
sulle superfict di cui al precedente art. 4.3);
- spazi per percorsi ciclopedonali e di verde connettivo di attraversamento e con funzione
di corridoio ecologico asserviti all’'uso pubblico per un’estensione pari a mq. 46.720 circa,
da realizzarsi sulle aree oggetto di asservimento di cui al precedente art. 4.3) e, in
particolare, sulle porzioni censite al Catasto Terreni del Comune di Arese al fg. n. 1 con
parte dei mappali n. 116, 115, 181, 199, 198, 178, 197, 196, 155, 179, 154, 180, 182, 156 e al
Catasto Tetreni del Comune di Lainate al fg. n. 13 con parte del mappale 75 e al fg. n. 10r
con parte dei mappali n. 92, 59’_), ¥, 183,261, 5315, 516, 517,337, 308,.339;
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5.3. Le Parti danno atto che i costi delle opete sopra indicate, cosi come individuati nella
relazione finanziaria allegata al PA, sono parti a € [*], e che detti costi hanno un carattere
meramente indicativo al fine di determinare 'ammontare delle garanzie fidejussotie. I
calcolo definitivo dei predetti costi sara effettuato sulla base del computo metrico
applicando il valore del listino C.C.I.A.A. di Milano n. 4/2011 che sara redatto in relazione
al progetto defmitivo da presentarsi per acquisite il titolo abilitativo. Resta inteso che le
spese per gli allacciamenti delle opere di urbanizzazione alle reti tecnologiche esistenti sono
a carico del Soggetto Attuatore.
5.4. I ttoli edilizi per le opere di urbanizzazione descritte ai precedenti punti 5.1) e 5.2)
hanno carattere gratuito ai sensi dell’art. 17, comma 3, lett. ¢, del d.P.R. n. 380/2001.

Art. 5-bis

Opere di mitigazione ambientale

5-bis.1. 1l Soggetto Attuatore si impegna a corrispondete in favore del Comune di Arese,
che accetta, un contributo per la realizzazione di opere di mitigazione ambientale per un
valore, da intendersi omnicomprensivo e non modificabile in aumento, pati a € 1.520.000
(Euro unmilionecinquecentoventimila/00), mediante realizzazione e/o cessione al
medesimo Comune delle opere di seguito indicate:

a) immobile per la nuova sede di alcune Associazioni present sul tetritorio comunale
per una superficie di circa mq. 900,00, per un importo di € 720.000,00, secondo le
specifiche tecniche contenute in linea di massima nella scheda descrittiva che si
allega sub [*];

b) immobile per la nuova sede della Associazione di Volontariato Fraternita di
Misericordia di Arese per una superficie di circa mq. 350,00, per un impotto di €
385.000,00, secondo le specifiche tecniche contenute in linea di massima nella
scheda descrittiva che si allega sub [*];

c) messa a disposizione di uno spazio commerciale di mq. citca 200,00 all'interno della
galleria nelle forme e nei modi che verranno concordate fra il Soggetto Attuatore ed
il Comune di Arese;

d) sistemazione a verde con percorso ciclopedonale dell’area censita al Catasto Terreni
al fg. n. [*] con i1 mappali n. [*], gia ceduta al medesimo Comune quale area a
standard connessa alle funzioni produttive contemplate dal precedente Piano di
Recupero indicata con il n. 5 nella tavola n. [*] allegata alla presente convenzione
sub [*],per una superficie di circa mgq. [], ivi compresa la demolizione degli edifici

\

esistenti e lo smaltimento dei riftuti, per un importo di € 415.000,00,|secondo le
N_(..z 14

| Fon g



spectfiche tecniche contenute in linea di massima nella scheda descrittiva che si

allega sub [*];
Al fine di consentire al Soggetto Attuatore la realizzazione dell'opera di mitigazione
ambientale di cui alla precedente lett. d) il Comune di Arese consente la demolizione degli
edifici presenti nell'area.
5-bis.2. Nel caso in cui 'opera di cui al precedente punto 5-bir.1), lettera a), sia localizzate
su aree di proprieta pubblica, il Comune si impegna a mettetle gratuitamente a disposizione
del Soggetto Attuatore per tutto i tempo necessario all'esecuzione dei lavori fino al
momento della loro ultimazione e del collaudo. Nel caso in cui invece la predetta opera sia
localizzata all'interno del’Ambito di intervento, il Soggetto Attuatore si impegna fin d’ora
ad effettuare il frazionamento catastale della porzione di area interessata dalle opere, I'atto
di identificazione catastale e la relativa cessione in favore del Comune, entro i termini
specificati all’art. 8. Tale previsione non costituisce variante di P.A..
5-bis.3. L’importo esatto delle opere da realizzare con il contributo di cui al precedente 5-
bis.1) sara determinato, in sede di definizione del progetto definitivo/esecutivo, attraverso
computi metrici estimativi redatti sulla base dei prezzi contenuti nel listino della C.C.LA.A.
di Milano n. 4/2011, scontato del 20% nel caso in cui le opere saranno localizzate
allesterno dell’ Ambito di intervento ovvero del 25% nel caso in cui invece le opete saranno
localizzate all’interno del medesimo Ambito.
5-bis.4. 11 Comune si riserva la facolta di realizzare direttamente le opere indicate al
precedente punto 5-bis.1), fermi restando 1 valori fissati nel medesimo punto, che
costituiscono limite insuperabile di spesa per il Soggetto Attuatore, e il ctiterio
determinativo del’importo delle opere indicato al punto 5-445.3);
5-bis.5. Tenuto conto della complessita delle opere che sara chiesto di realizzare, il
Comune, sentito il Soggetto Attuatore, provvedera ad indicare in un cronoprogramma le
tempistiche per la loro progettazione ed esecuzione.
5-bis.6. Entro 60 giorni dalla sottoscrizione della presente convenzione, il Comune dovra

confermare le opere che intende realizzare direttamente ai sensi del precedente punto 5-

bis4) e comunicare al Soggetto Attuatore la localizzazione dell’opera di cui al precedente [

punto 5-5is.1), lett. a). .

Decorso il predetto termine senza che il Comune abbia comunicato alcunché, il Soggetto
Attuatore sara liberato dall’obbligazione di cui al punto 5-4is.1, lett. a) mediante versamento
del’importo di € 720.000,00 (Euro settecentoventimila/00). Detto importo dovra essere
versato dalla scadenza del termine di 60 giorni di cui al presente punto 5-bis.G)|in tre rate
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e  50% entro 30 giorni;

e 25% entro 180 giorni;

e 25% entro 365 giorni;
la seconda e la terza rata saranno maggiorate dell'interesse legale.
Le restanti opere, ad eccezione di quella di cui al precedente punto 5-bis.1), lett. d),
verranno realizzate dal Soggetto Attuatore allinterno dell'Ambito di intervento
contestualmente agli edifici di cui al precedente articolo 3.1..
5.bis.7. Gli oneri relativi al trasloco delle Associazioni di cui al precedente punto 5-bis.1,
lettere a) e b) sono a carico del Soggetto Attuatore cosi come gli allacciamenti dei nuovi
immobili da destinare a loro sede.
5.b1s.8. Inoltre il Soggetto Attuatore provvedera ad individuare idonei spazi ove collocare
provvisoriamente i macchinari e gli impianti attualmente presenti negli immobili di
proprieta comunale oggetto di demolizione ai sensi dell'ultimo petiodo del precedente
punto 5-bis1), lett. d), in attesa di definire un idoneo spazio all'interno dell’Area Fiat - Alfa
Romeo. A tale riguardo le Parti si danno atto che il Soggetto Attuatore si & impegnato
nell’Ambito del Nuovo Accordo di Programma a individuare idonei spazi espositivi anche
privati in accordo con le Amministrazioni Comunali, al fine di valorizzare la memoria della
prestigiosa attivita produttiva.
5.bis.9. Le Parti danno atto che il Soggetto Attuatore si ¢ impegnato nel Comune di
Lainate, a realizzare un corridoio verde lungo il totrente Lura e alla sua rinaturalizzazione in
collaborazione con il Parco del Lura e con il Comune di Lainate pet un importo minimo di
€ 1.800.000.

Articolo 6
Oneri di urbanizzazione

6.1. La quota del contributo di costruzione relativo agli oneri di utbanizzazione dovuta per
gli interventi privati descritti al precedente art. 3 & determinata - sulla base dei valori
tabellari piu elevati vigenti in Comune di Arese o di Lainate al momento della stipula della
presente Convenzione - in complessivi € 11.186.280,00, di cui € 5.992.880,00 a titolo di
oneri di urbanizzazione primaria ed € 5.193.400,00 a titolo di oneri di urbanizzazione
secondaria.
6.2. Le Parti concordano che, ai sensi del comma 7-4és dell’art. 38 della Lr. n. 12/2005, per i
permessi di costruire od altri idonei titoli abilitativi, la cui istanza sia presentata entro e non
oltre 36 mesi dalla data di definitiva approvazione del PA, saranno applicati gli oneri
tabellari vigenti alla medesim‘a data di approvazione cosi come determinati al precedente

punto 6.1), mentre per le istanze presentate successivamente a tale termine saranno

Y ot




applicati gli oneri tabellari vigenti alla data di presentazione delle medesime istanze,
secondo 1 criteri di cui al precedente punto 6.1).
6.3. Le Parti danno atto che la soc. TEA, in relazione alle aree di sua proprieta descritte
nella premessa a), ¢ titolare di due permessi di costruire convenzionati rilasciati
rispettivamente dal Comune di Arese in data 27.9.2011 n. 28 che si allega sub [*] al presente
atto e dal Comune di Lainate in data 19.12.2011 n. 21 che si allega s#b [*] al presente atto
pet la realizzazione di nuovi edifici ad uso magazzino. Sulla base della convenzione
urbanistica del Notaio Condo di Milano, tep. n. 953/483, del 28.10.2004, il contributo di
costruzione dovuto per gli interventi di cui ai predetti permessi di costruire risulta essere gia
stato versato per un importo complessivo pati a € 5.654.749, di cui € 3.381.110,00 in favore
del Comune di Arese ed € 2.273.639 in favore del Comune di Lainate. Conseguentemente i
Comuni riconoscono che il contributo di costruzione dovuto ai sensi del precedente punto
6.1) ¢ proporzionalmente ridotto dell’importo di € 5.654.749 e che, pertanto, 'ammontare
dovuto per gli oneri di urbanizzazione in relazione agli interventi di cui al precedente art. 3
¢ complessivamente pari a € 5.531.531, fatta salva 'applicazione del punto 6.2).
6.4. Gli oneri, come determinati al punto 6.3), saranno versati per un importo pari al 50%
corrispondenti ad a € 2.765.765,50 alla firma della presente Convenzione e per il rimanente
importo pari a € 2.765.765,50 al ritiro del petmesso di costruire, ovvero all’efficacia della
denuncia di inizio attivita, propotzionalmente alla s.L.p. assentita in un'unica soluzione o in
tre rate come segue:

e 50% entro 30 giorni;

® 25% entro 180 giorni;

e 25% entro 365 giorni;
la seconda e la terza rata saranno maggiorate dellinteresse legale. Nel caso di mancato
pagamento nei termini e nelle quantita sopra indicate si applicheranno le disposizioni di cui
all'articolo 42, comma 2, del D.PR. 380/2001.
6.5. Il Soggetto attuatore potra avvalersi dei benefici di cui allart. 2 della L.R. n. 26/1995 e
s.m.i, e all’art. 11, comma 1, del D.Lgs. n. 115/2008 e di ogni altro beneficio di legge
finalizzato ad incentivare il conseguimento degli obiettivi di risparmio energetico.

Articolo 7
Modalita di riparto tra i Comuni
degli oneri di urbanizzazione e delle imposte locali

7.1 Le Parti stabiliscono che il contributo di costruzione che sara versato dal Soggetto
Attuatore ai sensi del precedente art. 6, 1 provent di natura tributaria e/o patrimipniale e il

contributo integrativo di cui al|precedente art. 4.8) saranno corrisposti ai Comuni di Arese e

O



Lainate secondo quanto previsto dai punti 2) e 3) del protocollo di intesa sottoscritto in
data []dai predetti Comuni e di cui alla premessa kk), che si allega alla presente
convenzione ub [*].
7.2 Gli importi saranno versati presso gli uffici competenti dei rispettivi Comuni e/o delle
aziende dagli stessi delegate alla riscossione.
Articolo 8
Tempi e modalita di esecuzione delle opere di urbanizzazione,
delle opere di mitigazione/compensazione ambientale
e di quelle afferenti al contributo integrativo e al contributo previsto dall'art. 12.4
8.1. Il Soggetto Attuatore si impegna, entro 90 giorni dalla firma della presente
convenzione, a presentare 1 progetti definitivi ed esecutivi delle opere di utbanizzazione da
realizzare sulle aree asservite all'uso pubblico ed in parte su aree di proprieta della Provincia
di Milano di cui ai punti 5.1) e 5.2), elaborati secondo quanto previsto dal dlgs. n.
163/2006 e dal d.P.R. n. 207/2010, e, ove necessatio, ad affidare esecuzione delle opere
nel rispetto della normativa vigente in materia, tenuto conto che dette opere non saranno
realizzate a scomputo del contributo di costruzione.
Il Soggetto Attuatore si impegna altresi a presentate, nei termini che saranno indicati nel
cronoprogramma di cui all’art. 4-5is.5), i progetti definitivi ed esecutivi delle opere da
realizzare con il contributo integrativo e con il contributo di cui all'art. 12.4, elaborati
secondo quanto previsto dal d.1gs. n. 163/2006 e dal d.P.R. n. 207/2010.
8.2. I lavort di realizzazione delle opere di utbanizzazione, delle opere di mitigazione
ambientale e delle opere da realizzare con il contributo integrativo e con il contributo di
cui all'art. 12.4 avranno inizio entro un anno dal rilascio dei connessi titoli abilitativi e
saranno ultimati entro 3 (tre) anni dalla data del loro avvio, secondo quanto previsto dal
Cronoprogramma allegato.
8.2-bis. Le parti danno atto che tutte le opere di urbanizzazione, le opere di mitigazione
ambientale e le opere da realizzare con il contributo integrativo e con il contributo di cui
all'art. 12.4 saranno realizzate a regola d’arte e secondo le prescrizioni che verranno
impartite dai competenti uffici tecnici comunali e dagli enti competenti al fine di garantire
la perfetta fruibilita ed idoneita delle opere e dei manufatti in progetto. Qualora in sede di
definizione del progetto definitivo/esecutivo ovvero in sede di realizzazione si accertassero
importi maggiori, entro il massimo del 5%, delle opere di opere di urbanizzazione, delle
opere di mitigazione ambientale e delle opere da realizzare con il contributo integrativo e
con il contributo di cui all'art. 12.4 rispetto a quanto indicato nella presente convenzione,

dovuti all’adeguamento del progetto a norme di legge o regolamento, al rispetto dl standard
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tipologici e morfologici previsti per analoghe opere realizzate sul territorio ed alla regola
d'arte, il maggior onere sara a carico del Soggetto Attuatore. Nel caso di minori costi delle
opete entro il massimo del 5%, delle opere di opere di utbanizzazione, delle opere di
mitigazione ambientale e delle opere da realizzare con il contributo integrativo e con il
contributo di cui all'art. 12.4 rispetto a quanto indicato nella presente convenzione,
quantificati in sede di progetto o in seguito all'aggiudicazione della gara delle opere (ribassi
d’asta) rispetto a quanto indicato nella presente convenzione, considerando le eventuali
perizie di variante, resteranno a favore del Soggetto Attuatore (economia di spesa). In caso
di quote superiori al 5% si daria corso alle necessatic compensazioni da regolarsi nei
successivi 90 giorni dalla formale richiesta della patte che ne ha interesse.

8.3. Relativamente alla realizzazione delle opere di urbanizzazione, delle opere di
mitigazione ambientale e delle opere da realizzare con il contributo integrativo e con il
contributo di cui all'art. 12.4 il Soggetto Attuatore provvedera, a proptie cure e spese, alla
nomina del/i progettista/i e del/i coordinatore/i per la sicurezza, nonché del/i direttore/i
det lavori, mentre il validatore (ove previsto), verra nominato dai Comuni a spese del
Soggetto Attuatore. Sono altresi a carico del Soggetto Attuatore i compensi spettanti al
RUP (ove previsto) e ai suoi eventuali collaboratori, se dovuta, 'I.V.A., nonché gli oneri e
glt adempimenti derivanti dalla presentazione delle pratiche per I'ottenimento dei necessari
titoli abilitativi da parte di altri Comuni.

8.4. Prima dell’inizio dei lavori riguardanti le opere di cui ai precedenti artt. 4-bis, 5 e 5-bis il
direttore dei lavori dovra dare notizia al Settore Lavori Pubblici del Comune competente
per territorio, il quale provvedera a spese del Soggetto Attuatore alla nomina del
collaudatore in corso d’opera e, ove necessatio, del collaudatore statico.

8.5. Le parti danno atto che tutte le opere di urbanizzazione, le opere di mitigazione
ambientale e le opere da realizzare con il contributo integrativo e con il contributo di cui
all'art. 12.4 verranno realizzate a regola d’arte e secondo le prescrizioni che saranno
impattite dai competenti uffici tecnici comunali e dagli enti competenti al fine di garantire
la perfetta fruibilita ed idoneita delle opere e dei manufatti indicati agli artt. 4-bis, 5.1), 5.2)
S-bise 12.4.

8.6. II Soggetto Attuatore darda immediata notizia ai Comuni di Arese e Lainate
dellavvenuta ultimazione delle opere di urbanizzazione, delle opere di mitigazione
ambientale e delle opere da realizzare con il contributo integrativo e con il contributo di
cui all'art. 12.4 anche per stralci funzionali e, entro 60 (sessanta) giorni dalla presentazione
della dichiarazione di fine dE‘l lavori, provvederanno a fornire loro il “fascicolo” di ogni

opera con allegati tutti gli elaBorati relativi alle opere e agli impianti, cosi come pealizzati,
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nonché tutta la documentazione tecnica riguardante I'opera eseguita. Per fine lavori deve
intendersi la completa realizzazione delle opere non essendo a tal fine applicabile la
disposizione contenuta nell'art. 199, comma 2, del D.P.R. 207/2010 e s.m.i..

8.7. I Comuni fin d'ora autorizzano per le opere di urbanizzazione di cui al precedente
articolo 4 a sostituire provvisotiamente il certificato di collaudo con il certificato di regolare
esecuzione nei limiti di cui all'art. 141, comma 3, del d.lgs. 163/2006. Comunque per tutte
le opere i Comuni provvederanno ad individuare il collaudatore tecnico-amministrativo (se
diverso dal collaudatore in corso d’opera), il quale dovra avviare le operazioni di collaudo
tecnico-amministrativo delle opere di urbanizzazione, delle opere di mitigazione ambientale
e delle opere da realizzare con il contributo integrativo e con il contributo di cui all'art.
12.4 entro e non oltre 30 (trenta) giorni dalla relativa richiesta inoltrata dal Soggetto
Attuatore al responsabile unico del procedimento (di seguito « RUP ») a mani ovvero a
mezzo raccomandata a.r.. In accordo con il collaudatore tecnico-amministrativo, il RUP
stabilira il giorno e l'ora per lo svolgimento dell’operazione di collaudo, dandone
comunicazione al Soggetto Attuatore almeno 10 giotni prima. Le operazioni di collaudo,
fatto salvo il caso in cui si ravvisassero difetti o carenze riguardo all’esecuzione dei lavori
tali da rendere le opere inaccettabili, saranno portate a termine entro e non oltre 60 giorni
dalla richiesta di collaudo. Decorso tale termine di 60 giorni, senza che il Comune abbia
evidenziato per iscritto eventuali difetti dell’opera, la stessa si intenderd in ogni caso
positivamente collaudata.

8.7-bis. 11 collaudatore attestera l'esecuzione delle opere secondo le regole dell'arte e ne
verifichera la congruitd in termini di quantita e qualita dei materiali con il progetto
approvato, dando atto dell'eventuale esistenza di eventuali vizi e difformita ed indicando il
costo stimato per la loro sistemazione/eliminazione.

8.8. Nei casi in cui si faccia ricorso alla procedura di collaudo, ogni singola operazione di
collaudo si concludera con la redazione e sottoscrizione di un certificato di collaudo redatto
in contraddittorio tra il Soggetto Attuatore ed il collaudatore indicato dai Comuni, fermo
restando quanto previsto nell'ultimo petriodo del precedente punto 8.7).

8.9. I Comuni potranno inoltre, qualora sussistano oggettive condizioni di interesse
pubblico, effettuare dei collaudi parziali in corso d’opera.

8.10. I certificati di collaudo hanno carattere provvisotio ed assumono carattere definitivo e
finale decorsi due anni dalla data di emissione del certificato di collaudo.

8.11. L’approvazione dei certificati patziali di collaudo, sottoscritti dalla direzione lavori e

dal collaudatore, costituiranno documentazione necessatia e sufficiente per i residuo
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svincolo delle garanzie fidejussotie di cui al successivo art. 10.1), relative all’'opera oggetto
di collaudo.
8.12. Tl Soggetto Attuatore potra presentare dichiarazione di agibilita ai sensi dell'atticolo 5,
comma 1, della Lr. n. 1/2007 per le attivitd economiche ad esclusione della grande struttura
di vendita, per la quale i Comuni si impegneranno a rilasciare il Cettificato di Agibilita di cui
agli articoli 24 e 25 del D.P.R. 380/2001, cosi come disposto dal comma 8 del medesimo
articolo 5 della Lr. n. 1/2007 anche per ogni singolo edificio o parti funzionali di esso a
condizione che siano state collaudate in forma espressa o tacita le opete di urbanizzazione.
Qualora il collaudo delle opere di urbanizzazione non fosse definito nei termini sopra
indicati I'agibilita dovra intendersi sospesa fino alla data di chiusura di detto procedimento.
8.13. Entro e non oltre 30 (trenta) giorni dall’emissione del certificato di collaudo o decorso
il termine di cui al punto 8.7, previa presentazione della polizza di cui al successivo art.
11.4), le aree oggetto di asservimento saranno aperte all’'uso pubblico.
8.14. Resta inteso che, per le aree asservite ad uso pubblico perpetuo, tutte le spese di
gestione, la manutenzione ordinaria e straordinaria saranno a carico del Soggetto Attuatore.
8.15. Le Parti danno atto che le opere previste nella presente convenzione, alla cui
esecuzione il Soggetto Attuatore si obbliga, costituiscono, in parte, attuazione di obblighi
urbanizzativi connessi alla realizzazione degli interventi previsti dal PA in osservanza dei
generali obblighi di legge, in parte, obblighi individuati volontariamente e spontaneamente
dal Soggetto Attuatore, nell’esercizio della propria autonoma determinazione, al fine di
assolvere all’'onere di compartecipazione agli interventi di mitigazione necessari a ridurre gli
effetti per 'ambiente e la popolazione prodotti dalla trasformazione urbanistica del
territorio.

Articolo 9

Varianti

9.1. Le modifiche del PA, conformi ai disposti dell’art. 14, comma 12, della Lr. n. 12/2005,
secondo quanto stabilito all’art. [*] delle NTA dello stesso Piano saranno assunte dai
Comuni di Arese e Lainate in sede di rilascio dei titoli abilitativi. In tali casi i Comuni
comunicheranno Pavvenuta approvazione di dette varianti al Collegio di vigilanza del \
Nuovo Accordo di Programma nella prima seduta utile. Pertanto le Parti concordano che,
oltre a quanto previsto agli artt. 3.4) e 4.3) della presente convenzione, non costituisce
variante al PA e allAccordo di Programma la traslazione degli edifici privati di cui al

precedente art. 3.1) nei limiti planoaltimetrici delle aree di galleggiamento indicate nella

tavola n. A.08, che si allega alla presente convenzione sub []. =



9.2, L’approvazione delle varianti eccedenti quelle di cui al precedente punto 9.1) spettano
al Collegio di vigilanza.
9.3. Fatto salvo quanto sopra previsto, qualora le modifiche tiguardino il dimensionamento
globale o incidano sugli aspetti urbanistici primari del PA, il Collegio di vigilanza dispone, ai
fini della relativa approvazione, 'esperimento delle medesime procedure seguite per la
conclusione del Nuovo Accordo di Programma. Agli effetti di quanto sopra si evidenzia
che costituiscono aspetti urbanistici primari P'individuazione dell’'ambito di intervento, la
determinazione della capacita edificatoria, la definizione delle funzioni ammissibili e delle
relative quantita la riduzione degli impegni economici previsti dalla presente convenzione.
Articolo 10

Garanzie e penalita
10.1. A garanzia dell’esatto adempimento delle obbligazioni assunte ai precedenti articoli,
allatto della stipulazione della presente convenzione il Soggetto Attuatore consegna ai
Comuni, che accettano, le seguenti fidejussioni assicurative di primaria compagnia, ripattite
secondo i criteri di cui al precedente art. 7:
a. polizza fidejussoria del’ammontare di € [*] pati al costo di realizzazione delle opere di
urbanizzazione di cui ai punti 5.1) e 5.2), incrementata della quota relativa alle spese di
progettazione e di imposta, in modo forfettario del 30%, e quindi di € [*], a garanzia della
corretta esecuzione delle medesime opere di urbanizzazione;
b. polizza fidejussoria del’ammontare di € [*] pari all'importo dovuto a saldo degli oneri di
urbanizzazione primaria e secondaria ai sensi dell’art. 6.3), maggiorata del 45%, a garanzia
del loro pagamento e del pagamento di eventuali sanzioni per titardato pagamento ed
interessi;
c. polizza fidejussoria dell’'ammontare di € [*] pati al costo di realizzazione delle opete di
mitigazione/compensazione ambientale (art. 5-4i5), delle opere da realizzare con il
contributo integrativo (art. 4-4is5), e delle opere da realizzare con il contributo di cui al
successivo art. 12.4, incrementata della quota relativa alle spese di progettazione e di
imposta, in modo forfettario del 30%;
d. polizza fidejussotia dell’ammontare di € 500.000,00 per le verifiche e la realizzazione
delle opere ai fini del rispetto della qualita acustica dell'area e degli edifici, di cui al
successivo articolo 10-4is;
10.2. Le garanzie rimarranno in essere fino a esplicita e formale liberatoria da parte dei
Comuni, che sin da ora chchlamno che le stesse saranno consetvate presso l'ufficio [*] del

Comune di Arese e ['ufficio [*] del Comune di Lainate.




10.3. A seguito dell’adempimento delle obbligazioni assunte dal Soggetto Attuatore le
garanzie potranno essere svincolate o ridotte proporzionalmente come segue:

- polizza di cui alla precedente lettera a) al collaudo provvisorio favorevole (anche di stralci
funzionali) e al deposito della polizza biennale di cui al successivo art. 11.4);

- polizza di cui alla precedente lettera b) al versamento degli oneri di urbanizzazione sulla
base dei singoli titoli abilitativi;

- polizza di cui alla precedente lettera c) al collaudo provvisotio favorevole, anche petr
stralci funzionali, delle opere di cui agli artt. 4-bis , 5-bis 12.4 e al deposito della polizza
biennale di cui al successivo art. 11.4), ovvero al versamento del contributo integrativo
nellipotesi di cui all’art. 4-445.6) o al versamento del contributo integrativo nell’ipotesi di cui
allart. 12.9,

- polizza di cui alla precedente lettera d) alla presentazione delle relazioni tecniche che
dimostrino 1l rispetto della normativa vigente in materia.

10.4. Per lipotesi di inadempimento alle obbligazioni garantite di cui alla presente
convenzione, i Comuni potranno liberamente escutere le fidejussioni con esclusione della
preventiva escussione del debitore principale, previa diffida all’esatto adempimento, da
notificarsi per raccomandata a/r con un termine di almeno 30 (trenta) giorni per gli
adempimenti. Decorso tale termine potra effettuarsi la rivalsa nei confronti degli enti che
hanno rilasciato le fidejussioni. I relativi importi saranno utilizzati dai Comuni per
I'esecuzione delle opere di urbanizzazione e di quelle da tealizzarsi con il contributo
integrativo e con il contributo di cui all'art. 12.4 e di mitigazione ambientale previste dal PA
e non eseguite dal Soggetto Attuatore. Le parti danno atto che, nel caso in cui il fidejussore
non provveda nel termini previsti dal presente articolo al pagamento delle somme richieste
dai Comuni, a qualsiasi titolo per inadempimento alle obbligazioni garantite di cui alla
presente convenzione, questo costituira presupposto per la sospensione dell'efficacia dei
titoli abilitativi edilizi e della dichiarazione di agibilita degli immobili di cui al precedente
articolo 3.1., fino all'integrale versamento ai Comuni di quanto tichiesto.

10.5. Nel caso di mancato rispetto dei termini indicati nell’art. 8 riferiti alla presentazione
delle richieste di rilascio dei titoli abilitativi e all'inizio e fine lavori aventi ad oggetto le
opere di urbanizzazione, di mitigazione ambientale, le opere da realizzare con il contributo
integrativo e quelle da realizzare con il contributo di cut all’art. 12.4, per cause imputabili
agli operatori, previa notifica di atto di diffida ad adempiere entro i successivi [*] giorni,
verra applicata una penale giornaliera pari allo:

- uno per mille del valgre della progettazione, per quanto riguarda la fase della
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- zero virgola sette per mille del valore delle opere, pet quanto riguarda la fase realizzativa
di tutte le opere di progetto.
10.6. In caso di inadempimento, ritardo o non cortetta realizzazione da parte del Soggetto
Attuatore delle opere di utbanizzazione, delle opete da realizzare con il contributo
integrativo e di quelle da realizzare con il contributo di cui allart. 12.4, i Comuni si
riservano la facolta di provvedere direttamente all’esecuzione o al completamento o
al’adeguamento delle singole opere a spese degli stessi ed in loro vece, previa
comunicazione di diffida ad adempiere e accertamento del relativo inadempimento decorso
il termine intimato.
10.7. Ove 1 Comuni, ai fini della rivalsa delle spese subite per la realizzazione delle opere in
danno del Soggetto Attuatore e per I'applicazione delle penali, utilizzino patzialmente o
totalmente le garanzie fidejussorie di cui al precedente punto 10.1), essi rinunzieranno
allazione diretta per il rimborso nei confronti del Soggetto Attuatore, fatta eccezione per
gli importi che eccedano, eventualmente 'ammontare riscosso mediante fideiussione.
Articolo 10-br1s

Indagini acustiche
10-bis.1. 11 Soggetto attuatore si impegna a realizzare a propria cura e spese tutt gli
interventi sugli immobili al fine del rispetto della normativa in materia di igiene acustica di
cui alla Lr. n. 13/2001.
10-b7s.2. 11 Soggetto Attuatore si impegna ad eseguire le verifiche di indagine acustica sugli
immobili realizzati cosi come definito dall’art. 12 delle N.T.A. del P.A.

Articolo 11

Ulteriori garanzie
11.1. 11 Soggetto Attuatore o I'impresa esecutrice dei lavori, dieci giorni prima dell’inizio dei
lavori relativi alle opere di urbanizzazione ptimaria e secondaria, alle opere di
mitigazione/compensazione ambientale, alle opere da realizzare con il contributo
integrativo e a quelle previste dall'articolo 12.4, dovra costituite apposita polizza di
assicurazione, nella forma Contractors A/l Risks (C.AR. dellimporto minimo di €
500.000,00  (euro cinquecentomila/00) e massimo di € 5.000.000,00 (euro
cinquemilioni/00), i cui importi verranno stabiliti dal Settore Lavori Pubblici del Comune
di Arese e del Comune di Lainate prima dell’inizio dei lavori, che tenga indenni i Comuni
territorialmente interessati da tutti i rischi di esecuzione.
11.2. Detta polizza deve compre{ldere la garanzia di responsabilita civile per danni causati a

terzi nell’esecuzione dei lavori, con un massimale assicurato di € 1.500.000,00.
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Eventuali franchigie o scoperti saranno a totale carico del Soggetto Attuatore o dell'impresa
esecutrice del lavori.

11.3. La polizza assicurativa contro tutti i rischi di esecuzione, da qualsiasi causa
determinati, deve coprire tutti 1 danni subiti dai Comuni a causa del danneggiamento o della
distruzione totale o parziale di impianti ed opere, salvo quelli derivanti da errori di
progettazione, insufficiente progettazione, azioni di terzi o cause di forza maggiore.

Inoltre deve prevedere:

- la copertura dei danni delle opere, temporanee e permanenti, eseguite o in corso di
esecuzione per qualsiasi causa nel cantiere, compresi materiali e attrezzature di impiego e di
uso, ancorché in proprieta o in possesso dell'impresa, compresi i beni dei Comuni destinati
alle opere;

- 1l risarcimento dei danni materiali agli impianti ed alle opere preesistenti alla consegna dei
lavori, presenti nel luogo di costruzione delle opere, anche di proprieta di terzi, verificatisi
in dipendenza della costruzione delle opere oggetto del Capitolato Speciale d’Appalto e
manifestatisi, nonché denunciati, prima della scadenza dell’assicurazione;

- 1l risarcimento dei costi di demolizione e sgombero dei residui delle cose assicurate,
danneggiate a seguito di sinistro;

- 1l risarcimento dei danni causati a terzi da vibrazione, rimozione, franamento e cedimento
del terreno, di basi d’appoggio e di sostegni in genere delle opere assicurate.

11.4. Alla data dell’emissione del certificato di collaudo provvisotio o, qualora non previsto,
nel caso di collaudo, la suddetta polizza assicurativa sara sostituita da una polizza di
importo pari al 10% del valore delle opere, che tenga indenni 1 Comuni da tutti i rischi
connessi all'utilizzo delle lavorazioni in garanzia o agli interventi per la loro eventuale
sostituzione o rifacimento.

Qualora, successivamente al collaudo, venissero riscontrati dei vizi nelle opere di
urbanizzazione, nelle opere di mitigazione ambientale, nelle opere da realizzare con il
contributo integrativo e in quelle da realizzare con il contributo di cui all'att. 12.4, di cio
verra data notizia al Soggetto Attuatore con richiesta di provvedere entro un termine

congtruo, e comunque non oltre 90 (novanta) giorni dalla comunicazione della richiesta di

rimuovere, riparare e/o sostituire I'opera o la patrte di opera che risultasse viziata. I
Soggetto Attuatore fin d’ora autorizza i Comuni a realizzare, in caso di suo inadempimento,
direttamente le opere necessarie previa escussione della suddetta polizza nel modo piu
ampio con espressa rinuncia al beneficio della preventiva escussione del debitore principale

senza formalita alcuna. ;
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Analogamente a quanto sopra si procedera nel caso di opere la cui manutenzione ordinaria
e straordinaria sia stata posta a carico del Soggetto Attuatore e questi non vi provveda.
La garanzia di cui al presente punto sara testituita allo scadere del termine di due anni.
Art. 12
Trasferimento della serviti di uso pubblico in luogo diverso

12.1 Per la migliore distribuzione territoriale delle destinazioni pubbliche e delle funzioni
private, 11 Comune di Arese acconsente, ai sensi dell’art. 1068 del c.c, che la servitu
costituita in suo favore su parte dell'area asservita all’'uso pubblico in forza della
convenzione urbanistica stipulata in data [*] a rogito dott. [*], n. di rep. [*], avente una
superficie pari a mq 3.600 circa, contraddistinta nel Catasto Terreni di questo comune con
il foglio 1, particella 114 parte e individuata in tinta blu nella planimetria allegata al presente
atto sub [*] venga trasferita sull’'area di proprieta del Soggetto Attuatore avente le medesime
dimensioni, contraddistinta nel Catasto Terreni di questo Comune con il foglio 1, particella
178, 180 parte e individuata in tinta blu nella planimetria allegata al presente atto sub [*]. 11
trasferimento della servitu viene effettuato anche a fronte di un contributo determinato in €
410.000,00 (BHuro quattrocentodiecimila/00), da corrispondersi da parte del Soggetto
Attuatore in favore del Comune di Arese secondo le modalita indicate nel presente articolo.
12.2 Conseguentemente con il presente atto, da un lato il Soggetto Attuatore costituisce in
favore del Comune di Arese, che accetta, servitu di uso pubblico petpetuo sull’area di sua
proprieta (ovvero, a richiesta del Comune, ne cede la proprieta) di cui al precedente punto
12.1; dallaltro il Comune di Arese accetta che la precedente servitu di uso pubblico venga
eliminata restituendo la piena ed esclusiva proprieta e la libera disponibilita dell’area al
Soggetto Attuatore.
12.3 Per effetto di quanto sopra, il Soggetto Attuatore andra a realizzare sull’area cosi
liberata impianti privati, tra i quali un impianto di disttibuzione di catburanti.
12.4 Al fine di assolvere a quanto indicato al precedente punto 12.1, il Soggetto Attuatore si
impegna a corrispondere in favore del Comune di Arese, che accetta, un contributo per un
valore complessivo. da intendersi omnicomprensivo e non modificabile in aumento, pari a
€ 410.000,00 (Euro quattrocentodiecimila/00), mediante realizzazione a favore del
medesimo Comune delle opere di seguito indicate:

A rifacimento della coperture della Scuola Materna di Via Varzi e del Liceo Artistico

di Via S. Allende.

12.5 Tl Comune di Arese si impegna a mettere gratuitamente a disposizione del Soggetto
Attuatore per tutto il tempo necessas{io all’esecuzione det lavori fino al momento della loro

ultimazione e del collaudo gli immobﬁh' oggetto degli interventi di cui all’art. 12.4.




12.6 L’importo esatto delle opere da realizzare con il contributo di cui al precedente punto
12.4 sara determinato, in sede di definizione del progetto definitivo/esecutivo, attraverso
computi metrici estimativi redatti sulla base dei prezzi contenuti nel listino della C.C.LLA.A.
di Milano n. 4/2011.
12.7
Tenuto conto della complessita delle opere che sara chiesto di realizzare, il Comune, sentito
il Soggetto Attuatore, provvedera ad indicare in un ctonoprogramma le tempistiche per la
loro progettazione ed esecuzione.
12.8 Entro 60 giorni dalla sottoscrizione della presente convenzione, il Comune dovra
confermare al Soggetto Attuatore il proprio interesse alla realizzazione delle opetre di cui al
precedente punto 12.4 .
12.9 Decorso il predetto termine senza che il Comune abbia comunicato alcunché, il
Soggetto Attuatore sara liberato dall’obbligazione di cui al punto 12.4 mediante versamento
dellimporto di € 410.000,00 (Euro quattrocentodiecimila/00). Detto importo dovra essere
versato dalla scadenza del termine di 60 giorni di cui al presente punto 12.9 in tre rate come
segue:

e 50% entro 30 giorni;

e 25% entro 180 giorni;

e 25% entro 365 glorni;

la seconda e la terza rata saranno maggiorate dell'interesse legale.

Articolo 13
Trasferimento degli obblighi convenzionali

13.1. Le obbligazioni tutte di cui alla presente convenzione sono assunte dal Soggetto
Attuatore per sé e per i propri aventi causa a qualsiasi titolo; gli aventi causa a titolo
particolare saranno solidamente tenuti, insieme alla parte dante causa, all'adempimento
delle obbligazioni di cui trattasi. Le Societa nell’alienazione degli immobili di loro proptieta
potranno chiedere di essere esonerate dalle obbligazioni assunte con il presente atto previa
contestuale e formale assunzione di tali oneri da parte dei nuovi proptietari o dei rimanenti
operatori e di consegna di fidejussione di valore, preventivamente accettate dei Comuni,
pari a quello previsto dalla presente convenzione al netto di eventuali riduzioni gia operate
dai Comuni.

\ Articolo 14

Spese e tasse
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14.1. Tutte le spese relative e conseguenti alla stipulazione della presente convenzione
saranno a carico del Soggetto Attuatore, che si riservano di richiedere le agevolazioni fiscali
previste dalla vigente legislazione. In particolare, le spese amministrative quali gli oneri pet
il responsabile del procedimento di approvazione del P.A. sono state quantificate
complessivamente in € 30.000,00. Della predetta somma € 18.000,00 e gia stata vetsata
come da ricevuta n. [*], del [¢], della Tesoreria del Comune di Arese e la somma di €
12.000,00 ¢ gia stata versata come da ricevuta n. [*], del [*], della Tesoreria del Comune di
Lainate.
Atticolo 15
Contributo sul costo di costruzione e determinazione della superficie lorda di
pavimento
15.1. AlPatto del rilascio del permesso di costruire ¢/o del petfezionamento della denuncia
di mnizio attivita sara determinata la quota di contributo di cui all'art. 48 Lr. n. 12/2005 ed
art. 16 D.P.R. 380/2001, la quale verra assolta in conformita alle disposizioni di carattere
generale vigenti presso 1 Comuni con particolare riferimento all’atticolo 18 del D.P.R.
380/2001.
15.2. AlPatto del rilascio del permesso di costruire ¢/o del perfezionamento della denuncia
di inizio attivita la superficie lorda di pavimento verra determinata, ai fini della
quantificazione definitiva dei contributi a conguaglio degli oneti di urbanizzazione, ai sensi
del Regolamento dei contributi di costruzione vigente nel Comune di Arese, considerando
le superfici di servizio delle attivitai commerciali ed al netto delle superfici destinate a Spazi
connettivi.
Articolo 15-bis
Attribuzioni dei funzionari comunali
15-bis.1. In sede di stipula della convenzione al Funzionario Comunale delegato alla
sottoscrizione dell’atto ¢ altresi attribuito ogni altro adempimento, ricognizione e verifica
che si dovesse rendere necessaria ai fini della stipula dell'atto convenzionale.
Articolo 15-ter
Esecuzione delle opere di interesse pubblico
15-ter.1. Le parti danno atto che la realizzazione delle opere di interesse pubblico avverra
nel pieno rispetto della disciplina di settore vigente alla data di stipula del presente atto.
Non costituiranno ragione di modifica della presente convenzione eventuali diverse
modalita di individuazione delle imprese esecutrici delle opete di interesse pubblico che
eventualmente venissero in seguito proposte dal Soggetto Attuatore sulla base di nuove

disposizioni normative ] t}:rveﬂute successivamente alla stipula del presente 3tto, ivi
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compresa la possibilita di realizzare direttamente da parte del Soggetto Attuatore alcune
delle opere di urbanizzazione, compensazione ambientale o realizzate con il contributo
integrativo ovvero realizzate con il contributo di cui all'art. 12.4 previste dal P.A. in
considerazione di quanto dichiarato nel precedente atticolo 8.15. Il Comune si riserva in
ogni caso di valutare 1 presupposti per autorizzare tali vatiazioni operative.
Articolo 15-quater
Disciplina delle aree
15-quateter.1. Fatto salvo il legittimo affidamento del privato e quanto previsto dall’art. 11,
comma quattro della legge n. 241/1990 in tema di indennizzo in relazione agli eventuali
pregiudizi verificatasi in danno al Soggetto Attuatore, il Comune si riserva la facolta di
mutare la disciplina urbanistica del comprensorio oggetto della presente convenzione ove
intervengano sopravvenuti e comprovati motivi di interesse pubblico.
15-quater.2.1] Soggetto Attuatore si impegna, entro trenta giorni dalla data di fine lavori
riferita all'ultimo titolo abilitativo rilasciato/assentito a trascrivere specifico vincolo di
pertinenzialita per le aree che nel P.A. risultino indicate libere da edificazioni, sulla base
della s.1p. di progetto. Per quanto non espressamente previsto si fa riferimento alle vigenti
disposizioni di Legge e di Regolamento.
Articolo 15-quingques
Collegamenti di trasporto pubblico
15-gquinques.1. 1l Soggetto Attuatore si impegna a realizzare e gestire, a propria cura e
spese, in accordo con i Comuni contestualmente all'apertura della grande struttura di
vendita un idoneo ed efficiente sistema di collegamento pubblico gratuito fra quest’ultima e
le Citta di Arese e lLainate, in modo da garantirne la fruibilita da parte dei cittadini dei
Comuni, oltre a contribuire al potenziamento del trasporto pubblico da e verso la stazione
metropolitana M1 di Rho-Fiera come definito nel Nuovo Accordo di Programma e
comunque prima del perfezionamento o rilascio del titolo edilizio relativo al nuovo centro
commerciale.
Articolo 16
Sottoscrizione della convenzione
16.1. Le Parti danno atto che la presente Convenzione viene stipulata entro il termine di
dodici mesi dalla pubblicazione del Nuovo Accordo di Programma sul BURL.
Articolo 17
Durata della convenzione

17.1. La presente convenzione ha validita, ai fini urbanistici, di anni 10 (dieci) \dalla sua
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Articolo 18
Foro competente
18.1. Tutte le controversie che dovessero insorgere relativamente al rispetto delle clausole e
condizioni della presente convenzione e che non si siano potute definire in via

amministrativa saranno devolute al foro di Milano.

Letto, confermato e sottoscritto

Comune di Arese

Comune di Lainate

TEA sqpia.

A.GlLaR. spa.
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